BURMISTRZ DRZEWICY Drzewica, dnia 24 lipca 2024 roku
GKBI.6730.23.2024

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt 2, art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104
Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 10 maja 2024 r. (data wptywu 10 maja 2024 r.),

ustalam warunki zabudowy

dla Gminy Drzewica, zam. ul. Stanislawa Staszica 22, 26 — 340 Drzewica.

1. Nazwa inwestycji: budowa straznicy OSP oraz $wietlicy wiejskie;j.

2. Przedmiot inwestycji: budowa budynku ushigowego dla potrzeb straznicy OSP i swietlicy
wiejskiej wraz z urzagdzeniami budowlanymi.

3. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr ewid. 1/11 arkusz 1 oraz cz¢é¢ dzialek nr ewid. 1/10, 1/3 arkusz 1

obrgb Brzustowiec, gmina Drzewica — obszar wiejski.
4. Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu:
1) rodzaj inwestycji — zabudowa ustugowa;
2) sposob uzytkowania obiektow budowlanych — ogélnodostgpny obiekt kulturalny;
3) sposdb zagospodarowania terenu — nowa zabudowa, budowa urzadzen budowlanych;
4) przy lokalizacji inwestycji wymagane jest uwzglednienie odlegtosci budynku od granicy lasu

z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

5. Warunki i szczegdltowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy 9 m od frontu terenu inwestycji,

b) wskazniki zagospodarowania terenu w stosunku do powierzchni terenu inwestycji (w liniach
rozgraniczajacych):

— wskaznik powierzchni nowej zabudowy — od 8% do 14%,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej — od 65% do 81%,

c¢) parametry budynku:

— szeroko$¢ elewacji frontowej — od 14 m do 30 m,

— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: dla okapu, gzymsu,
attyki — od 2,5 m do 8 m, dla szezytu — do wysokosci kalenicy gtéwnej,

— dach plaski, jedno, dwu, cztero lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 0° do 40°
i wysokosei kalenicy glownej od 4 m do 8 m, kierunek gléwnej kalenicy prostopadty
lub réwnolegly do potudniowej bocznej granicy terenu inwestycji,

d) ustalone parametry gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie dotycza
czesci budynku w przestrzeni dachu jak gornych krawedzi facjat, lukarn oraz goérnych
krawedzi ryzalitow,

e) ustalone parametry geometrii dachu dotycza gldwnych potaci — nie dotycza przekry¢
drugorzednych elementéw dachu lub budynku, np. przedsionkdw, wykuszéw, facjat,
naswietli, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie przekry¢é, w tym np.
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krzywoliniowe typu wole oko itp.; dla dachu czterospadowego (namiotowego) kierunek
kalenicy odpowiada kierunkowi elewacji frontowej a wysokos¢ kalenicy odpowiada
wysokosci najwyzszego punktu dachu; dla dachu jednospadowego lub plaskiego kalenica
odpowiada najwyzszej krawedzi dachu;

2) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) ewentualne usuniecie drzew lub krzewdw z terenu inwestycji — zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody lub o lasach (odpowiednio do klasyfikacji gruntu),

b) wylaczenie gruntéw z produkcji lesnej — zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych,

¢) grunt lesny w terenie inwestycji uznaje si¢ za objety zgoda na zmiang przeznaczenia na
podstawie ustalefi miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Drzewica na lata 1983 — 1995 zatwierdzonego Uchwatg Nr XXII11/41/83 Gminnej Rady
Narodowej z dnia 25.02.1983 r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego z 1984 r. Nr 21 poz. 197);

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie
wymaga nalozenia specjalnych warunkow;

4) warunki i szczegolowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obshuga komunikacyjna przyleglej drogi wojewddzkiej nr 728 — zjazd istniejacy,
b) wymagane zapewnicnie na terenie inwestycji minimum 5 miejsc do parkowania dla
samochodéw w tym minimum jednego miejsca dla 0sob niepelnosprawnych;

5) warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dostep do wody — z sieci wodociaggowej,

b) odprowadzenie Sciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji,
do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

d) dostep do energii elektrycznej — z sieci elektrycznej lub z instalacji pozyskujgce]j energig
ze zrodet odnawialnych,

¢) dostgp do gazu — z planowanego naziemnego lub podziemnego zbiornika na gaz plynny,
takze z butli propan — butan,

f) zrédlo ciepta — indywidualne Zrédio ciepta lub instalacja pozyskujgca energig ze zrodet
odnawialnych,

g) gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy,

h) zaopatrzenie w $rodki tgcznoéci — z sieci, takze bezprzewodowe;j.

6. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie pozostalych przepisow odrgbnych (w tym: terendéw gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych):

1) inwestycja nie jest zlokalizowana w terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wymaga szczeg6lnych warunkow
realizacji;

2) w przypadku stwierdzenia na terenie urzadzen melioracji wodnych kolidujacych z realizowang
inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne;

3) whasciciel gruntu, o ile przepisy prawa wodnego nie stanowia inaczej, nie moze zmieniac
kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub
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roztopowych ani kierunku odplywu woéd ze Zrédet — ze szkoda dla gruntdow sasiednich oraz
odprowadza¢ wdd oraz wprowadzaé Sciekdw na grunty sasiednie.
7. Wymagania ochrony intereséw o0sdb trzecich oraz ochrony warunkéw zycia i zdrowia ludzi:
1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych;
2) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawia¢ osob trzecich
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, srodkéw tacznosei, dostgpu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas i drgania,
zaklocenia elektryczne, szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie pdl elektromagnetycznych
oraz zanieczyszcza¢ powietrza, wody i ziemi;
3) w zakresie ochrony zdrowia ludzi nalezy ograniczy¢ oddzialywanie halasem na tereny chronione
akustycznie — nalezy przestrzega¢ m.in. dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku.
8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji i linie zabudowy wyznaczono na mapie stanowigcej
zalacznik graficzny Nr 1.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 10 maja 2024 r. (data wplywu 10 maja 2024 r.), wnioskodawca wystapit
o ustalenie warunkow zabudowy dla przedstawionej inwestycji. Procedura ustalania warunkow
zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego prowadzona jest w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) — dalej upzp oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) — dalej kpa.

Na terenie objetym wnioskiem nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, czyli zgodnie z art. 59 ust. 1 upzp, zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na
budowie obiektu budowlanego, wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Warunkiem pozytywnego ustalenia warunkéw zabudowy jest speilnienie wszystkich wymagan
wynikajacych z art. 61 ust. 1 od pkt 1 do pkt 6 upzp. W przedmiotowym przypadku wniosek
i wydawana decyzja spelniajg wszystkie przepisy art. 61 ust. 1, wobec czego orzeczono o ustaleniu
warunkdw zabudowy.

Ustalenia decyzji sformulowano wedlug wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu stanowigcych zatgcznikinr 2 i 3 decyzji.

Dla projektu decyzji uzyskano niezbgdne uzgodnienia o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Orzeczono jak w tresci decyzji.

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich.
Organ wydajacy decyzj¢ stwierdzi jej wygasnigcie, jezeli:
1. inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;
2. dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostala wydana

ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
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Od decyzji niniejszej stluzy stronom odwolanic do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Piotrkowie Trybunalskim za po§rednictwem Burmistrza Drzewicy w terminie
14 dni od jej dor¢czenia.

Odwotanie od decyzji o warunkach zabudowy powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sig
do decyzji, okresla¢ istotg i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
dowody uzasadniajgce to zadanie.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez burmistrza decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
w terminie ustawowym — podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy,
posiada prawo do wniesienia zadania w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej.

Decyzja o warunkach zabudowy me\li vaznia do podejmowania robot budowlanych

Zalaczniki:

b “.; By [
1. Mapa, na ktérej wyznaczono linie rozgraniczajace ferén ﬁw&%ﬁﬂ
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgsé tekstowa.
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cz¢s¢ graficzna.

Otrzymujg:

1. Gmina Drzewica
ul. Stanislawa Staszica 22
26 — 340 Drzewica

2. Ala

Zwolnienie z oplaty skarbowej w wysokosci 598 zt na podstawie zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 wraz z péZniejszymi zmianani).
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URZAD MIEJSKI W DRZEWICY
26—34_9 Drzewica, ul. St. Staszica 22

ugm@drzewica.pl, www.drzewica.pl Zatgcznik Nr 2
tol. 48 375 60 O, fent 48 378 06 41 do decyzji Nr GKBIL.6730.23.2024
pok. opoczyfiakl, waj, tdzide z dnia 24 lipca 2024 roku

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

nazwa inwestycji: budowa straznicy OSP oraz $wietlicy wiejskiej.

przedmiot inwestycji: budowa budynku uslugowego dla potrzeb straznicy OSP i $wietlicy wiejskiej
wraz z urzadzeniami budowlanymi.

lokalizacja inwestycji: dzialka nr ewid. 1/11 arkusz 1 oraz czeéé dziatek nr ewid. 1/10, 1/3 arkusz 1 obrgb
Brzustowiec, gmina Drzewica — obszar wiejski.

1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem wedtug art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

D

2)

3)

Przedmiot inwestycji — wg nomenklatury Prawa budowlanego, odpowiednio do zakresu wniosku

— budowa budynku ustugowego dla potrzeb straznicy OSP i $wietlicy wiejskiej wraz z urzadzeniami

budowlanymi; budynek $wietlicy z mniejszg czgécig dla strazy pozarmej — sposéb uzytkowania

— ogodlnodostepny obiekt kulturalny.

Rodzaj inwestycji wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie oznaczefi

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji

o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) — zabudowa ustugowa.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy — wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie

w przypadku lacznego spehienia nastgpujacych warunkéw — z uwzglednieniem przepiséw art. 59 zmiany

upzp (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia grunt6w rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze (...) a) w zakresie sieci przesylowej (...),
b) (...) gazociggu, ¢) (...) rurociggu...

2. W zakresie spelniania wymogdw ustalono jak ponizej:

y

2)

Na potrzeby oceny spelnienia wymagan art. 61 ust. 1 pkt 1 wyznaczono obszar analizy wg art. 61 ust. 5a

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Oszacowano szeroko$¢ frontu terenu wniosku

jako 61 m. Analiza objeto obszar okalajacy teren szeroko$cig nie mniej niz 3 x front 61 m = 183 m.

Uznano, Ze wyznaczony obszar analizy jest wystarczajacy dla ustalania uwarunkowan dla nowego

zainwestowania, gdyz zawiera elementy zabudowy i zagospodarowania terenu niezbgdne dla

rozpatrywanego wniosku.

W zakresie art. 61, ust. 1 pkt I:

a) w zakresie kontynuacji funkcji: w obszarze analizy jest zabudowa ustugowa. Zachodzi kontynuacja
funkcji, wniosek wpisuje si¢ w istniejacy uklad zabudowy,

b) w zakresie kontynuacji cech zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania: oceniono warunki i zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
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i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) — jak ponizej:

¢) linia zabudowy — wg § 4 rozp.:

— § 4.1 —nie dotyczy —nie ma jednej linii zabudowy,

— § 42 — przylegla droga jest kategorii wojewodzkiej i podlega ustawie o drogach publicznych
— zabudowa nie moze by¢ lokalizowana blizej niz 8 m od krawedzi jezdni w terenie zabudowy
— istniejaca zabudowa lokalizowana zgodnie z ustawg,

— § 4.3 — wedlug istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich z linig zabudowy biegnacg uskokami
nalezaloby wytyczyé nowa lini¢ zabudowy wedlug budynku pofozonego najdalej od drogi
(dz. nr ewid. 685) = 30 m od frontu — powyzsze nie pozwoli jednak oszczgdnie gospodarowacé
terenem (co jest tez wymogiem art. 74 Prawa ochrony §rodowiska),

— § 4.4 — z uwagi na zréznicowana lokalizacj¢ istniejacych budynkéw i inwestycje planowang na
zabudowanej dzialce zasadne ustalenie linii zabudowy wg istniejacej tu zabudowy czyli 8 m
od granicy frontowej, co zachowa cechy obecnego zagospodarowania obszaru i zgodnos¢
z przepisami o drogach publicznych,

d) wskaznik wielkoéci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu wniosku
— wg § 5 rozp — na tereniec wniosku obecnie wskaznik 10%, zabudowa istniejaca do rozbiérki
— wniosek od 250/3050 = ok. 8% do 420/3050 = ok. 14%:

— § 5.1 —w obszarze analizy wskazniki 0,9 — 13% — $rednia 7% — r6zna od wniosku,

— zuwagi na zréznicowanie obecnych parametréw nie ma konieczno$ci ustalania wartoéci wedlug
$redniej,

—  § 5.2 — mozliwe przyjecie wg wniosku, gdyz gérnym zakresem nieznacznie tylko wykracza poza
istniejgce parametry, a dodatkowo powierzchnia zabudowy pozostanie ponizej powierzchni
budynkéw z dzialki nr ewid. 1/3,

— pow. biologicznie czynna — wniosek 1987/3050 = ok. 65% do 2457/3050 = ok. 81% — do przyjgcia
jako adekwatne do inwestycji i brak przepisow regulujacych parametr,

e) szerokos¢ elewacji frontowej —wg § 6 rozp. — wniosek 14 — 30 m:

— § 6.1 — istniejace budynki 2 — 33 m — $rednia ok. 18 m — minus/plus 20% daje od 14,4 m
do 21,6 m — zakres wezszy niz wniosek,

— z uwagi na zréznicowanie obecnych parametréw nie ma koniecznosci ustalania wartosci wedlug
wyliczonego zakresu,

- § 6.2 — mozliwe przyjecie zgodnie z wnioskiem, gdyz miesci si¢ w zakresie istniejacych
parametréw,

f) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — wg § 7 rozp. — wniosek
2,5—-8m:

— § 7.1 —nie ma zastosowania — nie ma jednej linii okapu dla istniejacych budynkéw,

- § 7.3 —istniejace elewacje z uskokami ok. 2 — 8 m — §rednia 5 m — odmienna od wniosku,

— z uwagi na zréznicowanie obecnych parametréw nie ma koniecznosci ustalania wartosci wedlug
$redniej,

- § 7.4 — mozliwe przyjecie zgodnie z wnioskiem, gdyz miesci si¢ w zakresie istniejgcych
parametrow,

g) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ giéwnej kalenicy i uklad potaci dachowych, a takze
kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu terenu wniosku) — wg § 8 rozp. — wniosek
dach symetryczny ptlaski, jedno, dwu, cztero lub wielospadowy do 40°, kalenica 4 — 8 m, rownolegta
lub prostopadta do poludniowej granicy terenu:

— dla istniejagcych budynkéw wystepuja dachy plaskie, jedno, dwu, cztero i wielospadowe,
nachylenia do 45°, kalenice do 14 m, kierunek kalenic prostopadly lub réwnolegle do granicy
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najczesceiej bocznej,
— do przyjecia mozliwy wnioskowany dach, gdyz odpowiada istniejgcej geometrii.

Podsumowanie — przepis art. 61, ust. 1 pkt 1 uznaje sig¢ za speliony, przy wypelnieniu warunkdéw jw.

3) W zakresie art. 61, ust. 1 pkt. 2 — Teren posiada faktyczny dostep do drogi wojewodzkiej nr 728.
Podsumowanie — przepis art. 61, ust. [ pkt 2 jest speiony.

Mozliwe do ustalenia warunki obstugi:

a) obstuga komunikacyjna istniejgcym zjazdem,

b) zagospodarowujgc dzialk¢ budowlang, nalezy urzadzié, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,
w tym réwniez miejsca postojowe dla niepelnosprawnych — wynika z rozp. MI z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie — a
zgodnie z § 2.6 rozp. MI z dnia 26.08.2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) ustalenie liczby stanowisk
postojowych nastepuje w decyzji o warunkach zabudowy — wg wniosku inwestycja wymaga
zapewnienia na terenie 5 — 15 parkingowych dla samochodéw w tym minimum 1 dla oséb
niepelosprawnych; z uwagi na brak przepiséw regulujacych ten parametr przyja¢ nalezy wg wniosku
bez ograniczania ilo$ci miejsc gérnym zakresem.

4) W zakresie art. 61, ust. 1 pkt 3 — Projektowane uzbrojenie techniczne w postaci zaopatrzenia w wodg,
odbiornik $ciekéw, w energie elektryczng, zaopatrzenia w cieplo, srodki facznosei jest wystarczajace dla
realizacji inwestycji.

Podsumowanie — przepis art. 61, ust. 1 pkt 3 jest spelniony.

Mozliwe do ustalenia warunki obstugi:

a) dostep do wody — z sieci wodociaggowej,

b) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji, do dotow
chtonnych lub zbiorikéw retencyjnych,

d) dostep do energii elekirycznej — z sieci elektrycznej lub z instalacji pozyskujgcej energi¢ ze Zrodet
odnawialnych,

e) dostep do gazu — z planowanego naziemnego lub podziemnego zbiornika na gaz ptynny, takze z butli
propan — butan,

f) zrodio ciepla — indywidualne Zrédlo ciepla lub instalacja pozyskujgcej energie ze Zrodet odnawialnych,

g) gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

h) zaopatrzenie w §rodki facznosci — z sieci, takze bezprzewodowej.

5) W zakresie art. 61, ust. 1 pkt 4:

a) teren wniosku to w czeéci grunty rolne klasy PsVI. Teren ten nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia z uzytkowania rolniczego na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

b) pozostala czgéé terenu to grunty lesne LsVI, niestanowigce wiasno$ci Skarbu Paristwa, ktére zgodnie
zart. 7 ust. 2 ustawy jw. wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia,

c) w zakresie gruntow le$nych ustalono jak ponize;:

— grunt ledny objety wnioskiem nalezy uzna¢ za las w rozumieniu przepiséw o lasach — zajmuje
wprawdzie ponizej 0,1 ha, ale jest czgscia wigkszego kompleksu lesnego,

— zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy jw. grunt leny wymaga zgody na zmiang przeznaczenia,

— zuwagi na powyzsze nalezato wige zbada¢, czy teren ten uzyskat zgod¢ na zmiang przeznaczenia
przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1,

— wedlug dawniej obowigzujacego tu miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Drzewica na lata 1983 — 1995 zatwierdzonego Uchwalg Nr XXII1/41/83
Gminnej Rady Narodowej z dnia 25.02.1983 r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego z 1984 r. Nr 21
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6)

7)

8)

poz. 197) — grunt lesny na terenie wniosku znajdowat si¢ w terenie 2.2 UI — istniejgca straznica
OSP. Oznacza to, ze nalezy go traktowa¢ jako posiadajgcy zgodg na zmiang przeznaczenia na cele
nielesne, a cel uzyskanej zgody na zmiang przeznaczenia pod ushugi ze straznica OSP jest zgodny
z kierunkiem obecnej inwestycji.

Podsumowanie — przepis art. 61, ust. 1 pkt 4 jest spetniony.

W zakresie art. 61, ust. 1 pkt 5 — wg przepiséw odrebnych, dla zgodnosci z ktérymi nalezy spenic¢

wynikajace z nich warunki:

a) wg przepiséw o ochronie przyrody: teren wniosku nie lezy w obszarach objetych ochrong przyrody

— nie wymaga szczegdlnych warunkéw dla form ochrony — usunigeie drzew lub krzewéw zgodnie

z ustawg o ochronie przyrody lub o lasach (odpowiednio do klasyfikacji gruntu),

b) wg przepiséw ustawy o lasach: wylgczenie gruntu lesnego z produkcji wg ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

¢) wg przepiséw Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

w tym rtozporzadzenia RM z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco

oddzialywaé na srodowisko — potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony

przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi: inwestycja obejmujgca teren ustug

0,3050 ha < 2 ha, wylesienie ponizej 0,08 ha, nie jest klasyfikowana jako przedsigwzigcie mogace

znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, nie lezy w obszarach przekroczonych poziomach emisji — nie

wymaga szczeg6lnych warunkéw dla inwestycji,

d) wg przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: wniosek nie dotyczy obiektow
zabytkowych,

e) wg Prawa geologicznego i gorniczego: wniosek nie dotyczy terendw, obszarow gorniczych ani zi6z,

f) wg Prawa wodnego:

— na terenie nie stwierdzono wystepowania obszarow powodziowych ani urzadzen melioracji
wodnych,

— w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych kolidujgcych z realizowang inwestycja,
inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do przebudowy urzadzen, w tym dla
zaewidencjonowanych zgodnie z przepisami ustawy,

— wiasciciel gruntu, o ile przepisy prawa wodnego nie stanowig inaczej, nie moze zmienia¢ kierunku
i natezenia odplywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani
kierunku odplywu waéd ze Zrédet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz odprowadza¢ wéd oraz
wprowadza¢ $ciek6w na grunty sgsiednie.

Podsumowanie — pod warunkami jw. przepis art. 61, ust. 1 pkt 5 mozna uzna¢ za spetiony.

W zakresie art. 61, ust. 1 pkt 6 — teren nie lezy w sasiedztwie sieci przesylowych.

Podsumowanie — przepis art. 61, ust. 1 pkt. 6 jest spetniony.

Spetione sg lgcznie warunki umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy okreslone w art. 61
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1)

2)

3)

Planowana inwestycja winna by¢ realizowana wedlug przepisow prawa, w tym techniczno
— budowlanych;

Inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostgpu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, $rodkow
lacznosei, dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze
powodowacé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie
oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;

W zakresie ochrony zdrowia ludzi — nalezy ograniczy¢ oddzialywanie halasem na tereny chronione
akustycznie — nalezy przestrzegaé dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — dopuszczalne
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poziomy hatasu w $rodowisku wynoszg dla zabudowy jednorodzinnej i dla terenéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy 50 dB (dzien) i 40 dB (noc);

4) Przy planowaniu inwestycji wymagane uwzglednienie odleglosci od lasu z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe.

Cze$¢ graficzng analizy przedstawia zatgcznik Nr 3.

Strona5z5

URZAD MIEJSKI W DRZEWICY
26-340 Drzewica, ul. Stanistawa Staszica 22, powiat opoczynski, wojew6dztwo l6dzkie
tel. 48 375 60 91, fax 48 375 66 41, ugm@drzewica.pl, adres skrytki ePUAP: /I0k027kmx4/skrytka
www.drzewica.pl, facebook.com/GminaDrzewica

Administratorem danych osobowych jest Burmistrz Drzewicy. Osobie fizycznej, ktorej dane sg przetwarzane przysluguje prawo dostepu do zebranych danych, prawo do sprostowania
danych osobowych oraz prawo do cofnigcia zgody lub wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogé!ne rozporzgdzenie o ochronie danych) [Dz. U. UEL 119 z4.5.2016, 5. 1-88]. Klauzula informacyjna dostgpna jest na stronie: www.bip drzewica pl.






1}

A 00G 1 4UPAM 0001 | Bfefs
e ﬁﬁ ..... O elup z
i q&w.ﬁmw..umﬁmw %@v&%._ﬁémo op

A € JU MINZOY IVZ
e euzolyelb 9s3z0 - nuaus} ejuemolepodsobez |
©|  Amopngez yoso zelo ifoxuny Azijeue MiuAm

Iy
T Py

2
25, !

T 2N

ol

%

\ U j
gl o it g, ,,_ S . yoAuzaygnd yoeBoip o Amejsn Bm
= , (eBo.p z yoAuezeimzaiu) yoAueimopng
~ G ,,.“wﬁ o - moBRIqo Ibeziexol el eujezoesyezidaiu | ¥ ¥ e
: , = Wy ~ [erzZpomelom oBseY eboip| Md_ | /..

M ANOPIEZ Mod YIOZEYSM RS !

nyoep m_cwéum& By | %01 b |

‘folusiey woizod (aeyo m&m orielz)s e \

! NAZ9Zs B|p) MU0 9S0YOS, Sa P,

B eojuajey -
nyoep |oejod m_:msoﬁﬁ_ww__: _
[ MOpNGeZ Bl E0ERIIS! y—y
EUUIZpoIOUpal emopnaez | N
emopolbez emopngez | Y
Zoyqnd'zosidzaq ‘Aemso 1brsn dn on
Ase| munib eloeyiRSen XX T
munb elexksen | ¥y
Dyfelzp Aulkouapme Jewnu | XX)
WBN{SOIUM AJ3I00 USID) fpmmmmgpute
=

Az||eue lezsqo
AZITYNY VINIZOVYNZO _

- AST

Sl / _

, ~y — gnsadigo bl |_|_..w_.»..:§.m
PLOTVEALIDIND MHSORIM BURTIRUZO i VOF ! RIS
! , Y020z IONERRLOVM BB e 1 eopsend m pern ! urSio fasbinuaznadas goto |
n, L EXUPTNIZ dEd | NQOSTT NCUMEL EMZEN N ENS sidpod | ey By |
“ . _ 088LWOZd ‘raosez nevarews. VZIINAVS ; ESou.o_“ﬁ__%m.Ewﬁ DAYOOJSODL .
1 i | Autkouapma Jcnghiuop; 20MOISNZIG 1000 40 NHLSYLYH LEYH 'IFZ30
! WZSE0 - YOIMIZNA 5 “pma 0uz3000 00E-0Z 'BL BMOIRIMN [N |
’ DISNAZOOHQ Y1SOMVLS Aumgesouny | (N HYZS80 VD) - Nomwww%oﬂ »ﬂ T euzoodo M ,

i - 84 \

qpesz Auovanped ofetuipencid G0 SNz . otyrporiom IMOLYIMOd OMLSOYY.LS




