STAROSTA OPOCZYNSKI )poczno, dnija..\.. .
GN.683.1.52.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 41, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470, z p6zn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
22021 1., poz. 735, z p6zn. zm.),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w lacznej wysokosci 587,00 z ( stownie ziotych:
pig¢set osiemdziesigt siedem 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, oznaczonej
wedlug ewidencji gruntéw jako dz. nr 62/2 o pow. 0,0034 ha, ktora z dniem
17 wrzesnia 2021 r., z mocy prawa stala si¢ wiasnoscig Gminy Drzewica, na podstawie
Decyzji Starosty Opoczyniskiego Starosty Opoczynskiego Nr2/2021  z dnia 24 czerwca 2021 r.
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

I1. o0 zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata si¢ ostateczna dnia 17 wrze$nia 2021 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
~ ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie littp:/bip.opocznonowiat.nl. w 7aktadee Nchrana Nanveh Nenhnurich



Na po,détawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. 22020 1., poz. 1363,
z pozn. zm.), decyzje ustalajgca wysokos¢ odszkodowania za nieruchomo$¢é wydaje organ,
ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesei
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wlasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewodzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomos¢,
o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wtascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom = wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktéorym przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe,

Wsrod nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazia si¢ m.in.
nieruchomos$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 62/2 o pow.
0,0034 ha, polozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstala z podzielenia
dz.nr 62 o pow. 0,17 ha, ktéra zapisana byta w pozycji rejestrowej G.308, obr. Zardki, gm.
Drzewica.

W ewidencji gruntéw i budynkéw na dzient 17 wrzesnia 2021 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowata osoba
fizyczna.

Bioragc powyzsze pod uwagg, nalezy uznac, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi
nieruchomos¢ .o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i\ realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia

odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomos$é

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktorej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczyste], brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentdw. nie mozna ustalié¢ 0so6b,

ktorym przystugeuia do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zvje 1 nie przeprowadzono lub nie zostato zakoficzone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci

urzedo ch Masz rawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informaciji
p
ER SNSRI S 2DV 3 SR nauwiat nf w zalbladre Ochrana Nanveh Osohowveh.



W  zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajagc na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.44.2021
z dnia 30 listopada 2021 r. podat do publicznej wiadomosci inforinacj¢ o zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 62/2 o pow.
0,0034 ha, potozong w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogltoszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 41 art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 22 lutego 2022 r., zostalo wszczete
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomo$é
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.52.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktore
N

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasno$cig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewoddzkich, powiatowych i gminnych -
zdniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedhig jej wartosci z dnia, w ktorym nastepuje ustalenie wysokoéci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos$¢ powinna byé wyceniona wedtug stanu na dzien
24 czerwca 2021 r. i wedhug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowl, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie sie na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
r\zeczoznawce; majatkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalil wartos¢
rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 587,00 zt (stownie ztotych:
pigéset osiemdziesigt siedem 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografli, Katastru i Gospodarki Nieruchomog$ciami,
~ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci

urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
maidzieer na ctronie hitt:/hin.annc7nnnowiat.nl. w 7aldadce Ochrona Danveh Osohowveh.



Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj 1 potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosei podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejscie poréwnawcze, metode poro6wnania parami.

Zatem okres$long w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 62/2 o pow.
0,0034 ha, polozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
aokunlentem, ktoremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodows warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przedtozona mu opinia jest
zupetna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegolnoscei ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomodci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepisdéw prawa, w szczeg6lnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalil wysokos$¢ odszkodowania biorgec pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepisdw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
z poézn, zm ) w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za

doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogtoszenia.

~ Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informaciji
7naidziesz na stronie httn:/bin.obocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



Odszkodowanie z depozytu sagdowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktéra wykaze sig
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna

1 prawomocna.

Otrzymuja:

Burmistrz Drzewicy

2. Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. a/a

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa I1a oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziatl Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
' ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie littp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych,



STAROSTA OPOCZYNSKI czno, dnia... 0. 0 0 6

GN.683.1.51.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
r\1ieruchomos’ciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r: o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470, z p6zn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 735, z p6Zn. zm.),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w lacznej wysokosci 397,00 zt (stownie zotych:
trzysta dziewieédziesigt siedem 00/100 ), odpowiadajace] warto$ci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, oznaczonej
wedlug ewidencji gruntéw jako dz. nr 54/2 o pow. 0,0023 ha, ktéra z dniem
17 wrzesnia 2021 r., z mocy prawa stala si¢ wlasnoscig Gminy Drzewica, na podstawie
Decyzji Starosty Opoczynskiego Starosty Opoczyfiskiego Nr2/2021  z dnia 24 czerwca 2021 r.
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
zlozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE

Decyzja Nr 2/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczynski zezwolit na

realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E

w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 17 wrze$nia 2021 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji

mnaidziacy na ctrania hiftfn</hin nnarrnoannwint nl v zaleladrs Nehrana Nanveh Nenhavranh



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1363,
Z pozn. zm.), decyzje ustalajaca wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomos$¢ wydaje organ,
ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe].

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wlasnoscia odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomose,
o ktéorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wilascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktéorym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wisr6d nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowa inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomos¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 54/2 o pow.
0,0023 ha, polozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstata z podzielenia
dz. nr 54 o pow. 0,03 ha, ktéra zapisana byla w pozycji rejestrowej G.308, obr. Zardki, gm.
Drzewica.

W ewidencji gruntow i budynkow na dzien 17 wrzesnia 2021 1., tj. na date ostateczno$ci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowata osoba
fizyczna.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznad, iz przedmiotowa nieruchomosé stanowi
‘nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 1 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia

odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

@ nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomo$é, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczysteij, brak zbioru dokumentdéw albo innvch dokumentdw, nie mozna ustali¢ osob,

ktérym przystuguia do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zvije i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakorniczone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci

urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
7naidziecz na etranie httn-/hin nnarrnonnwint nl w zaktadee Ochrona Nanveh Nsnhnwvuch



W  zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogtoszeniem Nr GN.683.3.44.2021
z dnia 30 listopada 2021 r. podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr 54/2 o pow.
0,0023 ha, potozona w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4{f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 1 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 22 lutego 2022 r., zostalo wszczete
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosdé
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.51.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych, wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly sie wlasnoscia odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata sig ostateczna,

ustala sie wedlug stanu nieruchomogei w dniu wydania tej decyzji przez organ [ instancii oraz

wedlug jej wartosci z dnia, w ktorym nastepuije ustalenie wysokoéci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$é powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dzien
24 czerwca 2021 r. i wedtug aktualnie ksztattujacych sie¢ cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomos$ci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majgtkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalit warto$¢
rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 397,00 zt (stownie ziotych:
trzysta dziewieédziesiat siedem 00/100 ). |

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
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Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejscie porownawcze, metode porownania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 54/2 o pow.
0,0023 ha, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zashuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktoremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegolnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
2; rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokos$¢ odszkodowania biorac pod uwage tres¢ wyzej
powolanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
z pdzn. zm ) w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za

doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci

urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
zal-badna Nahrana Nanvinh MenhAaninrnh
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Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktéra wykaze si¢
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Biorgc powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig 1, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Otrzymuja:

Burmistrz Drzewicy

2. Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. a/a

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa 1a oraz Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

206-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci

urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
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STAROSTA OPOCZYNSKI poczno, dnia..%. V. U,
GN.683.1.50.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 1 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470, z p6zn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
22021 r., poz. 735, z pdzn. zm.),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tacznej v:ysokosci 466,00 zt (stownie ztotych: czterysta
szesédziesigt szes¢ 00/100 ) odpowiadajacej wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, polozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji
gruntow jako dz. nr 58/2 o pow. 0,0027 ha, ktéra z dniem 17 wrzeSnia 2021 r., z mocy
prawa stata sie wlasnoscig Gminy Drzewica , na podstawie Decyzji Starosty Opoczynskiego
Starosty Opoczynskiego Nr2/2021 zdnia 24 czerwca 2021 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodaice nieruchomos’ciami (Dz. U. 22021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE.

Decyzjg Nr 2/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczynski zezwolil na

realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E

w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 17 wrzesnia 2021 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci

urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
al-lndan Nahwenna Thnnmeon h MNinah sl
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Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6Inych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. 22020 1., poz. 1363,
z pbzn. zm.), decyzje ustalajgcg wysokos¢ odszkodowania za nieruchomo$¢ wydaje organ,
ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewodzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrgbnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosé,
o ktérym mowa w ust. 4, przysluguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz = osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wisrdd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowa inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomos$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr 58/2 o pow.
0,0027 ha, potozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstata z podzielenia dz. nr 58
o pow. 0,07 ha, ktora zapisana byta w pozycji rejestrowej G.308, obr. Zardki, gm. Drzewica.

W ewidencji gruntow i budynkow na dzien 17 wrzesnia 2021 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowata osoba
fizyczna.

Biorac.powyzsze pod uwagg, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$é stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia

odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos$c¢. dla ktorej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystei, brak zbioru dokumentow albo innyvch dokumentdéw. nie mozna ustalié¢ 0sob,

ktérym przystuguijg do niej prawa rzeczowe. jak rowniez. jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone.postepowanie spadkowe.

W zwigzku 2z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogtoszeniem Nr GN.683.3.44.2021

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru 1 Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wlf;ceJ mformacp
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z dnia 30 listopada 2021 r. podat do pubhcznej wiadomosci 1nformac3¢; 0 zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomosé o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 58/2 o pow.
0,0027 ha, potozona w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczynskiego zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 41 art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwiazku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 1 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 22 lutego 2022 r., zostato wszczete
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosé
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.50.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktore

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly sie¢ wilasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewoddzkich, powiatowych i gminnych -
zdniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w. dniu wydania tej decyzji przez organ [ instancii oraz

wedlug jej wartosci z dnia. w ktorym nastepuje ustalenie wysoko$ci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wediug stanu na dzien
24 czerwca 2021 r. i wedtug aktualnie ksztattujacych si¢ cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwiazku z faktem, iz ustawa o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy, o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce . majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalit warto$é
rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwotg 466,00 z} (stownie ziotych:

czterysta szes¢dziesigt szes¢ 00/100 ).,

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynno$ci

urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej mformaCJl
s alsladan Malacnsmn NMaserals Meaatbaco— o
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Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajge cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie porownawcze, metode poféwhania paramii.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 58/2 o pow.
0,0027 ha, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjne] dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodows wartos¢ operatu szacunkowego, zbadaé¢ czy przedlozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegolnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidlowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawcg¢ majgtkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepisdw prawa, w szczego6lnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych, stosownych przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupeina, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokos¢ odszkodowania biorac pod uwage tre$¢ wyzej
powotanych przepis6w prawa. ,

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w spos6b okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
z p6zn. zm ) w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za

doreczong ze skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci

urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
wnaidviacy na ctranie httn+/hin anarrnnnnwiaf.nl. w 7aktadce QOchrona Danvch Osobowvch.



Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktéra wykaze sie
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosSci na dzien ostatecznosci decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydatl decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

wniesienia odwolania przez octatnia ve ofran nnstenowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna.

Otrzymuja:
Burmistrz Drzewicy
2. Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacja o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczy1iski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci

urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
—nideianm wmn mbennis hitns/hin anacrmmaonnwint.nl w 7aktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI no, dnia.t/%, WU,
GN.683.1.49.2022

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 1, poz. 176), art. 113 ust. 617, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22020 r., poz. 470, z p6Zzn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
72021 r., poz. 735, z pdZn. zm.),

~ orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w taczne; wysokosci 173,00 zt (stownie zlotych: sto
siedemdziesiat trzy 00/100 ) odpowiadajgce] wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji
gruntow jako dz. nr 232/2 o pow. 0,0010 ha, ktéra z dniem 17 wrzesnia 2021 r., z mocy
prawa stala sie wlasnoscia Gminy Drzewica, na podstawie Decyzji Starosty Opoczynskiego
Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE.

Decyzjg Nr 2/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczyniski zezwolil na
realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 17 wrzesnia 2021 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a; 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci

urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
=i A nn e e ctbnnin httne/hin annaruanawiaf nl w zaklades Ochrana Nanveh Osobowvch.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. 22020 1., poz. 1363,
z pézn. zm.), decyzje ustalajaca wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosé wydaje organ,
ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, staja si¢ z mocy prawa wlasnoscia odpowiednich
j\ednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej stala
sie ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrgbnej decyz;ji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykulu, odszkodowanie za nieruchomos¢,
o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wirdd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycje znalazla si¢ m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedhug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 232/2 o pow.
0,0010 ha, potozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstata z podzielenia
dz. nr 232 o pow. 0,03 ha, ktéra zapisana byla w pozycji rejestrowej G.42, obr. Zardki, gm.
Drzewica.

W ewidencji gruntow i budynkéw na dzien 17 wrzes$nia 2021 1., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowata osoba
fizyczna.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy uznac, iz przedmiotowa nieruchomos$é stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 1 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia

odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomo$¢, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentow albo innych dokumentéw, nie mozna ustali¢ 0sdb,

ktérym przystuguia do niej prawa rzeczowe, jak rOwniez. jezeli wlasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zvje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci

urzedowych Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
ctemmia Lddw MLl nmnamsanawint nl w zalladea Nehrana Nanveh Osohowveh.



W  zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.44.2021
z dnia 30 listopada 2021 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 232/2 o pow.
0,0010 ha, potozong w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegélnych zasadach
};rzygotowam'a i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 22 lutego 2022 r., zostalo wszczete
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.49.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosei lub ich czesci, ktore

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasno$cig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna,

ustala sie wedhug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancji oraz

wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos$¢ powinna byé wyceniona wedtug stanu na dzien

24 czerwca 2021 r. i wedhug aktualnie ksztattujacych si¢ cen w obrocie nieruchomosciami.
h W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
warto$ci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalil warto$¢
rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 173,00 zi (stownie ztotych: sto
siedemdziesigt trzy 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyl’lski Dane przetwarzane s3 w celu realizacji czynnosci

urzgdowych Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
S stmemin Rétmofhin annaosuanawint nl w rzakladce Ochrona Danveh Osobowych.



Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz dostgpne
c\iane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosei,
zastosowal podejscie poréwnawcze, metode poréwnania parami.

Zatem okreslong w nim warto$é nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 232/2 o pow.
0,0010 ha, polozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjily ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupetlna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegdlnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidlowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartoSci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
liady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokos¢ odszkodowania biorge pod uwage tresé wyzej
powolanych przepisow prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
Z pézn. zm ) w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za

doreczong ze skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
mmadd=iacy na ctvania bttn/hin. nnocrnonowial.pl. w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktdra wykaze si¢
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
1.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

) W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna.

Otrzymujy:

1. Burmistrz Drzewicy

Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa 1a oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

‘Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci

urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
“mid=ine~ wn nbnnia hi#tn/hin anacononnowiatnl. w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



, Mg
STAROSTA OPOCZYNSKI yoczno, dnia............

GN.683.1.48.2022

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470, z p6zn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
22021 r., poz. 735, z p6zn. zm.),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 225,00 z (sfownie ztotych: dwiescie
dwadziescia pig¢ 00/100 ) odpowiadajacej wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji gruntow jako
dz. nr 226/2 o pow. 0,0013 ha, ktéra z dniem 17 wrzesnia 2021 r., z mocy prawa stala si¢
wilasnoscia Gminy Drzewica , na podstawie Decyzji Starosty Opoczynskiego Starosty
Opoczynskiego Nr2/2021 zdnia 24 czerwca 2021 r. 0 zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe;j
polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

II. 0 zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sgdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE.

Decyzjg Nr 2/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 17 wrze$nia 2021 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji

mnidmiacs na ctrania hittnd/hin ananrunannwiaf nl v zalladecs MNehrana Nanveh Nenhnurveh



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z2020 r., poz. 1363,
z pozn. zm.), decyzje ustalajagca wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomos¢ wydaje organ,
ktory wydat decyzje¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, staja si¢ z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do droég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosc,
o ktéorym mowa w ust. 4, przysluguje dotychczasowym wtascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomos$ci oraz osobom, ktorym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wrod nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowa inwestycj¢ znalazta sie¢ m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr 226/2 o pow.
0,0013 ha, polozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstata z podzielenia
dz.nr 226 o pow. 0,04 ha, ktora zapisana byta w pozycji rejestrowej G.42, obr. Zardki, gm.
Drzewica.

W ewidencji gruntéw i budynkéw na dzien 17 wrzesnia 2021 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowata osoba
fizyczna.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy uzna¢, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 1 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomos¢

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentow albo innych dokumentow, nie mozna ustali¢ oséb,

ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak réwniez. jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyije i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

~ Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
7naidziee7 na ctranie hittn:/bin.onocznonowiat.pl. w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajagc na podstawie
art. 114 ust. 3 1 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.44.2021
z dnia 30 listopada 2021 r. podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 226/2 o pow.
0,0013 ha, polozong w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 41 art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a14f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 22 lutego 2022 r., zostalo wszczete
z urz¢du postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos$¢
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.48.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktore

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnosciag odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewodzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji drogowej stala sie ostateczna,

ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instanciji oraz

wedtug jej wartosci z dnia, w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dzien

24 czerwca 2021 r. i wedltug aktualnie ksztattujgcych si¢ cen w obrocie nieruchomosciami.
R W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawceg majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawcg¢ majatkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalil wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 225,00 zl (stownie zlotych:
dwiescie dwadziescia pie¢ 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urze;dowych Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
nnnnnnnnn na ctranie hittn:/hin.anocznonowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podej$cie pordwnawcze, metod¢ porownania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczone] jako dz. nr 226/2 o pow.
0,0013 ha, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,‘
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowiazek
oceni¢ dowodowa wartos¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupetna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegblnoscei ocena ta musi dotyczy¢ prawidlowoscei ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacutnkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowiazujacych przepisow prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisOw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysoko$¢ odszkodowania biorac pod uwage tres¢ wyzej
powolanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
z pézn. zm ) w zwiazku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za

dorqczonq ze skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel, 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
7naidziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowial.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktdra wykaze si¢
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzied ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.odzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Otrzymuja:

Burmistrz Drzewicy
Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa 1a oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
h 3 ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
#naidziec7 na ctronie hittn:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI yoczno, dnia.. 4. Y
GN.683.1.47.2022

DELILJJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai 41, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470, z p6zn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
22021 1., poz. 735, z p6ézn. zm.),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosci 1.606,00 z} (stownie ztotych: jeden
tysigc szeséset szes¢ 00/100 ) odpowiadajgcej vartosci nieruchomosci o nieuregulowanym:
stanje prawnym, polozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji
gruntow jako dz. nr203/2 o pow. 0,0093 ha, ktora z dniem 17 wrzesnia 2021 r., z mocy
p;l'awa stata si¢ wlasnoscig Gminy Drzewica , na podstawie Decyzji Starosty Opoczynskiego
Starosty Opoczynskiego Nr2/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056 w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

IL. 0 zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sgdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE.

Decyzja Nr 2/2021 =z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata si¢ ostateczna dnia 17 wrzesnia 2021 r.

N

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiece] informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2020 1., poz. 1363,
z pozn. zm.), decyzje ustalajgcg wysokosé odszkodowania za nieruchomo$¢ wydaje organ,
ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktdérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykulu, odszkodowanie za nieruchomos¢,
o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wilascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz  osobom, ktdrym  przyshuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsréd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomos¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 203/2 o pow.
0,0093 ha, polozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstala z podzielenia
dz.ur 203 o pow. 0,54 ha, ktdra zapisana byla w pozycji rejestrowej G.59, obr. Zardki, gm.
Drzewica.

W ewidencji gruntdw i budynkéw na dzien 17 wrzesnia 2021 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowata osoba
fizyczna.

Bioragc powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania
i\ realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 1 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktorej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentdéw albo innych dokumentdw. nie mozna ustali¢ osdb,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik

wieczystv nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W  zwiazku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.44.2021
z dnia 30 listopada 2021 r. podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. mr 203/2 o pow.
0,0093 ha, potozona w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostatlo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami, w dniu 22 lutego 2022 r., zostato wszczgte
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.47.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

\:v zakresie drég publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesei, ktore
z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewddzkich, powiatowych i1 gminnych -
z dniem, w ktdrym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna,

ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzii przez organ [ instancii oraz

wedlug je] wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzien
24 czerwca 2021 r. i wedtug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
warto$ci nieruchomos$ci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majgtkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalit wartos$é
rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 1.606,00 z1 (stownie zlotych:
jeden tysigc szeséset szes¢ 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
7naidziesz. na stronie httn:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajge cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomodci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejscie poréwnawcze, metode porownania parami.

Zatem okre$long w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 203/2 o pow.

0,0093 ha, polozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania_.
] Na ﬁWagf; zashuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg petny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dow6d w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przedlozona mu opinia jest
zupetna, logiczna i1 wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczeg6lnosei ocena ta musi dotyczyé prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
c;dpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosei z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalit wysokos¢ odszkodowania biorgc pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
z pézn. zm ) w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposoéb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za

doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogtoszenia.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Odszkodowanie z depozytu sagdowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktora wykaze si¢
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
P.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez o ' ' " yowania, decyzja staje sie ostateczna

1 prawomocna.

Otrzymujg:

Burmistrz Drzewicy

2. Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosei zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacja o terminie wywieszenia

~ 3. a/a'

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszer Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzegdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie htfp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI )0czno, dnia...............
GN.683.1.46.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 32 i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470, z p6zn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
22021 r., poz. 735, z pbzn. zm.),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosci 1.364,00 zt (stownie ztotych: jeden
tysigc trzysta szesédziesigt cztery 00/100 ), odpowiadajacej wartosci  nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, 0znaczone]
wedlug ewidencji gruntéw jako dz. nr 201/2 o pow. 0,0079 ha, ktéra z dniem
17 wrzesnia 2021 r., z mocy prawa stala si¢ wlasno$cig Gminy Drzewica , na podstawie
Decyzji Starosty Opoczynskiego Starosty Opoczyiiskiego Nr2/2021  z dnia 24 czerwca 2021 r.
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajqcej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sgdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE.

Decyzjg Nr 2/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica. |

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 17 wrze$nia 2021 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziatl Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79..
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynfiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. 22020 r., poz. 1363,
z pdzn. zm.), decyzje ustalajaca wysokos¢ odszkodowania za nieruchomo$c wydaje organ,
ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg sie z mocy prawa wlasnoscia odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykulu, odszkodowanie za nieruchomo$é,
o ktorym mowa w ust. 4, przystluguje dotychczasowym wilascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomo$ci oraz osobom, ktérym  przysthuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsréd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycje znalazla sie m.in.
nieruchomos$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr 201/2 o pow.
0,0079 ha, potozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstata z podzielenia
dz.nr 201 o pow. 0,47 ha, ktéra zapisana byla w pozycji rejestrowej G.88, obr. Zardki, gm.
Drzewica.

W ewidencji gruntéw i budynkéw na dzien 17 wrzesnia 2021 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowata osoba
fizyczna.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznad, iz przedmiotowa nieruchomosé stanowi
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokos$ci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

0 nieuregulowanvym stanie prawnyin rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentow albo innych dokumentéw. nie mozna ustali¢ osdb.

ktdérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. jak rowniez, jezeli wlasciciel Jub uzytkownik

wieczysty nie zvie i nie przeprowadzono Jub nie zostalo zakofczone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
~ urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji .
znajdziesz na stronie fittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



W  zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art, 114 ust. 314 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.44.2021
z dnia 30 listopada 2021 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczegcia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 201/2 o pow.
0,0079 ha, potozona w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 iart. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwiazku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a 1 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 22 Jutego 2022 r., zostalo wszczete
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosé
0 nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.46.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesei, ktore

Z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly sie wilasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j stala si¢ ostateczna,

ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzii przez organ I instanciji oraz

wedlug jej wartosci z dnia. w ktorym nastepuje ustalenie wvysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos¢ powinna by¢ wyceniona wedhug stanu na dzien
24 czerwca 2021 r. i wedlug aktualnie ksztattujacych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegbdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majagtkowego.

W opinii szacunkowej sporzgdzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalil wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwot¢ 1.364,00 zl (slownie zlotych:
jeden tysigc trzysta szes¢dziesiat cztery 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pi, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie porownawcze, metodg poréwnania parami.

Zatem okre$long w nim warto§¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 201/2 o pow.
0,0079 ha, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na u(zvage; zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg petny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg wartos¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedfozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegdlnoscei ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedtozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajagcym z obowigzujacych przepisow prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysoko$¢ odszkodowania biorgc pod uwage tres¢ wyzej
powotlanych przepisOw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
z pézZn. zm ) w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposdb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za

doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami, - -
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktéra wykaze si¢
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowe;.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentenc)i niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
}.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

- wniesienia odwolania przez ~~*~*~i~ —e ctran nnctepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna.

Otrzymujg:

Burmistrz Drzewicy
2. Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
S z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podiega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna~- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
- . urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
' znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowial.pl, w zakiadce Ochrona Danycli Osobowych.



. -
STAROSTA OPOCZYNSI Opoczno, dnia, D2, % 06

GN.683.1.45.2022

DECY ZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a 1 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22020 r., poz. 470, z pézn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
22021 r.,, poz. 735, z p6zn. zm.),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w acznej wysokosci 1.053,00 z} (stownie ztotych: jeden
tysige pigcdziesiat trzy 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawﬁym, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencii
gruntéw jako dz. nr 199/2 o pow. 0,0061 ha, ktora z dniem 17 wrzeSnia 2021 r., z mocy
prawa stala si¢ wlasno$cig Gminy Drzewica, na podstawie Decyzji Starosty Opoczynskiego
Starosty Opoczynskiego Nr2/2021 zdnia24 czerwca2021r. o zezwoleniu na realizacje;‘inwestycji
41'ogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

| II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE.

Decyzjg Nr 2/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 17 wrze§nia 2021 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomog$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
. urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znaidziesz na stronie httn:/bin.onocznonowiat.pl. w zaktadce Ochrona Danvch Qsohowvch.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z2020 r., poz. 1363,
z pozn. zm.), decyzje ustalajacg wysokos$é odszkodowania za nieruchomos¢ wydaje organ,
ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wlasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosc,

o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.
\ Wsrod nieruchomoscei przeznaczonych pod przedmiotowsg inwestycje znalazta sie m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 199/2 o pow.
0,0061 ha, polozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstala zpodzielenia
dz.nr 199 o pow. 0,49 ha, kt6ra zapisana byla w pozycji rejestrowej G.88, obr. Zardki, gm.
Drzewica.

W ewidencji gruntdw i budynkow na dzien 17 wrzesnia 2021 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowala osoba
fizyczna.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy uzna¢, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 1 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos$é, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentow albo innych dokumentéw, nie mozna ustalié¢ 0sob.

ktérym przystuguia do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomog$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnoéci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji

naid7iecy na ctranie Iittn/hin nnnrrmnnawintd nl w 7alkladee Orhrana Nanveh Oenhaunirh



W  zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajagc na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.44.2021
z dnia 30 listopada 2021 r. podat do publicznej; wiadomosci informacj¢ o zamiarze wszczgcia
postepowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr 199/2 o pow.
0,0061 ha, potozona w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4iart. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 22 lutego 2022 r., zostato wszczete
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosé
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.45.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokosé odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktore

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy sialy si¢ wlasnoscia odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j stata sie ostateczna,

ustala sie wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyziji przez organ I instancii oraz

wedlug jej wartosci z dnia. w ktoryim nastepuje ustalenie wysokos$ci odszkodowania.,

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzien
24 czerwca 2021 r. i wedtug aktualnie ksztaltujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomos$ci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalil wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 1.053,00 zt (stownie ztotych:
jeden tysigc piecdziesiat trzy 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci

urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji -
7naidzie<z na stronie httn:/hin.onncznonowiaf.nl w 7aktadee Ochrona Nanveh Osnhowvch



Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejscie porownawcze, metod¢ poréwnania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 199/2 o pow.
0,0061 ha, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg petny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dow6d w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowsg warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przedtozona mu opinia jest
zupetna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegolnodcei ocena ta musi dotyczy¢é prawidlowosci ustalonej przez rzeczoznawceg
majatkowego wartosci wyceniane] nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedloZonego. przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujacych przepisdw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
pﬁblicznych, stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokos¢ odszkodowania biorgec pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepisow prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
z pozn. zm ) w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za

dorgczong ze skutkiem prawnym po upltywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
X Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znaidziesz na stronie lttp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



E Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wypltacone osobie, ktora wykaze si¢
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
1.6dzkiego za moim pos'rednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Otrzymuja:
1. Burmistrz Drzewicy
Urzgd Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

B Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa

Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa Ia, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie fttp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYK Opoczno, dnia... 207, 3.0 6
GN.683.1.44.2022

DECY LJIA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4{, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
Z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestifcji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985.. r. 0 drogach publicznych (Dz. U. 22020 r., poz. 470, z pbzn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 735, z pézn. zm.),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 345,00 z1 (stownie ztotych: trzysta
czterdziesci pie¢ 00/100 ), odpowiadajacej wartedcl nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji gruntéw jako
dz. nr 239/1 o pow. 0,0020 ha, ktéra z dniem 17 wrzesmnia 2021 r., z mocy prawa stala si¢
wiasnoscia Gminy Drzewica , na podstawie Decyzji Starosty Opoczynskiego Starosty
Opoczyniskiego Nr2/2021 zdnia24 czerwca2021r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E w miejscowoéci Zardki, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE.

Decyzja Nr 2/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 17 wrze$nia 2021 r.

., Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane s3 w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z2020r., poz. 1363,
z pézn. zm.), decyzje ustalajgcg wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomosé wydaje organ,
ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa witasnoscia odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewodzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyz;ji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykulu, odszkodowanie za nieruchomos¢,
o ktérym mowa w ust. 4, przysluguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym  przystuguje
(io nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrdd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta sie m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 239/1 o pow.
0,0020 ha, polozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstala zpodzielenia
dz.nr 239 o pow. 0,21 ha, ktéra zapisana byta w pozycji rejestrowej G.58, obr. Zardki, gm.
Drzewica.

W ewidencji gruntéw i budynkéw na dzien 17 wrzesnia 2021 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowata osoba
fizyczna.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokodci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktorej ze wzeledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentdw. nie mozna ustali¢ 0sob.

ktéryvm przyshuguja do niej prawa rzeczowe, jak réwniez. jezeli wiasciciel lub uzvtkownik

wieczysty nie zyie i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znaidziesz na stronie iittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W  zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.44.2021
z dnia 30 listopada 2021 r. podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o zamiarze wszczgcia
postepowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomosé o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw 1 budynkéw jako dz. nr 239/1 o pow.
0,0020 ha, potozona w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 iart. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 1 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami, w dniu 22 lutego 2022 r., zostato wszczete
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomo$é
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.44.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

W zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodgwania za nieruchomosci lub ich czgéei, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wilasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna,

ustala sie wedtue stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedhug jej wartosci z dnia, w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzien
24 czerwca 2021 r. i wedhlug aktualnie ksztaltujacych si¢ cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomogciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegltego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalit wartosé
rynkowa przedmiotowej nieruchomogci gruntowej na kwote 345,00 z! (stownie ztotych: trzysta
czterdziesci pie¢ 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomodciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie kttp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dost¢pne
dane o cenadh i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie pordwnawcze, metode poréwnania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 239/1 o pow.

0,0020 ha, polozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.
S Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja petny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupetlna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegdlnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidlowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego warto$ci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedtozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujacych przepisdw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupeina, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokos¢ odszkodowania biorgc pod uwage tre$¢ wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
z pézn. zm ) w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposdb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za
doreczong ze skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogtoszenia.

.
N

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Safaj ‘
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosei
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hitp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktéra wykaze sie
tytulem prawnym do przedmiotowe] nieruchomo$ci na dzien ostatecznosci decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestyciji drogowe;j.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatr - —- ~*~- ~~~*~=~—jgnja  decyzja staje sie ostateczna

1 prawomocna.

Otrzymuija:

1 Burmistrz Drzewicy
Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomoscei zgodnie
z art. 49 KPA 1 zwrotu z adnotacja o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa 1a oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI )CZNO0, ANiA. re e trnnrerens
GN.683.1.43.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 1 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470, z pdzn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 735, z pbzn. zm.),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w }acznej wysokosci 328,00 zt (stownie ztotych: trzysta
dwadziescia osiem 00/100 ), odpowiadajacej wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, polozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji
gruntow jako dz. nr 241/3 o pow. 0,0019 ha, ktora z dniem 17 wrzesnia 2021 r., z mocy
prawa stata si¢ wlasnoscia Gminy Drzewica , na podstawie Decyzji Starosty Opoczynskiego -
Starosty Opoczynskiego Nr2/202]1 zdnia 24 czerwca202]1r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

II. o zobowiazaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE.

Decyzjg Nr 2/2021 =z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 17 wrzesnia 2021 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba mierytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie flittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z2020r., poz. 1363,
z pbzn. zm.), decyzje ustalajaca wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomo$¢ wydaje organ,
ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
sie ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosé,
o ktéorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktéorym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wirod nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowa inwestycje znalazla sie m.in.
nieruchomos$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntéw i budynkoéw jako dz. nr 241/3 o pow.
0,0019 ha, potozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstala z podzielenia
dz. nr 241/1 o pow. 0,67 ha, ktéra zapisana byla w pozycji rejestrowej G.228, obr. Zardki,
gm. Drzewica.

W ewidencji gruntow i budynkow na dzieft 17 wrzesnia 2021 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowata osoba
fizyczna.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomosé stanowi
nieruchomos¢ ‘o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia

odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, za nieruchomos§é

o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystei, brak zbioru dokumentow albo innych dokumentow, nie mozna ustali¢ oséb.

ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiasciciel lub uzvtkownik

wieczysty nie zyje 1 nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie lttp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W  zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.44.2021
z dnia 30 listopada 2021 r. podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. mr 241/3 o pow.
0,0019 ha, polozona w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczyniskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 41art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a14f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 1 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 22 lutego 2022 r., zostalo wszczete
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.43.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktore

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnosciag odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j stata sie ostateczna,

ustala sie wedhug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instanciji oraz

wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomosé powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzien
24 czerwca 2021 r. i wedtug aktualnie ksztattujacych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwiazku z faktem, iz ustawa o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majgtkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalit wartosé
rynkows przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwotg 328,00 zl (stownie zlotych: trzysta
dwadziescia osiem 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosei
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie fittp:/bip.opoczrnopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie porownawcze, metodg porownania parami.

Zatem okre$long w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 241/3 o pow.

0,0019 ha, polozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.
i Na uwage zastuguje fakt, iz opinia biegtego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdéd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowsa warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przedlozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i1 wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07).

W szczegdlnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego warto$ci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministr6w z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepisdéw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalit wysokos$¢ odszkodowania biorge pod uwage tres¢ wyzej
powolanych przepisow prawa.

Niniejsza .decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
z pbézn. zm ) w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za
doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

~

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informaciji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktora wykaze sie
tytutem prawnym .do przedmiotowej nieruchomo$ci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
1.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy
Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

~ 3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Pow1atowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI yezno, dnia.. 274, VU
GN.683.1.42.2022

~ DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470, z p6Zn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
22021 r., poz. 735, z p6zn. zm.),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w lgcznej wysokosci 121,00 zt (stownie zlotych: sto
dwadziescia jeden 00/100 ), odpowiadajgce] wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, polozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji
gruntow jake dz. nr 231/2 o pow. 0,0007 ha, ktéra z dniem 17 wrze$nia 2021 r., z mocy
prawa stata si¢ wiasnosciag Gminy Drzewica , na podstawie Decyzji Starosty Opoczynskiego
Starosty Opoczynskiego Nr2/2021 zdnia24 czerweca2021r. o zezwoleniu na realizacjg inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowana przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2021 =z dnia 24 czerwca 2021 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107056E
w miejscowosci Zardki, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 17 wrzesnia 2021 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie htp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakiadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. 22020 r., poz. 1363,
z pézn. zm.), decyzje ustalajaca wysokos¢ odszkodowania za nieruchomos$é wydaje organ,
ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsci

wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscia odpowiednich
jednostek samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewodzkich, powiatowych
1 gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
sie ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebne] decyzji.
) Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykulu, odszkodowanie za nieruchomosc,
0 ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wisrod nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowa inwestycje znalazta sie m.in.
nieruchomos¢ ;oznaczona wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 231/2 o pow.
0,0007 ha, polozona w obr. Zardki, gm. Drzewica, ktéra powstata z podzielenia
dz.nr 231 o pow. 0,03 ha, ktora zapisana byla w pozycji rejestrowej G.58, obr. Zardki, gm.
Drzewica.

W ewidencji gruntéw i budynkdéw na dzien 17 wrzednia 2021 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2021, jako posiadacz samoistny figurowata osoba
fizyczna.

Bioragc powyzsze pod uwage, nalezy uzna¢, iz przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomoS$ciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, za nieruchomo$é

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktorej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustali¢ oséb.

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak réwniez. jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyie i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
"~ urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 1 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ogloszeniem Nr GN.683.3.44.2021
z dnia 30 listopada 2021 r. podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 231/2 o pow.
0,0007 ha, polozong w obr. Zardki, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego ‘w Opocznie, ul. Kwiatowa 1a, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 iart. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
z\' art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a14f, ust. 5, art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w dniu 22 lutego 2022 r., zostato wszcz¢té
z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢
o nieuregulowanyin stanie prawnym— Nr GN.683.1.42.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czgsci, ktore

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wiasnoscia odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewodzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j stala si¢ ostateczna,

ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ [ instanciji oraz

wedtug jej wartoscl z dnia. w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos¢ powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dzien
24 czerwea 2021 1. i wedtug aktualnie ksztattujacych si¢ cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwiazku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartos$ci nieruchomosci maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie sie na opinii
biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce¢ majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalit wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomos$ci gruntowej na kwote 121,00 zt (stownie zlotych: sto
dwadziescia jeden 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie poréwnawcze, metodg pordwnania parami.

Zatem bﬁeélbnq w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 231/2 o pow.
0,0007 ha, potozonej w obr. Zardki, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowsg warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przedtozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

| W szczegolnosei ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomos$ci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawcg majgtkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajagcym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosdciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidfowo ustalit wysoko$¢ odszkodowania biorac pod uwage tresé wyzej
powolanych przepiséw prawa.

) Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz 735,
z pézn. zm ) w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za

doreczong ze skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opoczropowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktéra wykaze sig
tytutem prawnym do przedmiotowej nierucliomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
1.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia 'organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

wniesienia odwolania przez ostafnia ze stron nostenowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna.

Otrzymuja: - .

Burmistrz Drzewicy
2. Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacijg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszer Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

56—34 0 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znaidziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



