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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 1 7, art. 130 ust. 2, art,
132 wst. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
22022 r., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w lacznej wysokosci 350,00 zl (stownie zlotych: trzysta
pigédziesiat 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedlug ewidencji gruntow
jako dz. nr 75/2 o pow. 0,0018 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala si¢ wlasnoscig
Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia 31 stycznia
2022 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi
gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sagdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzja Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacjg inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznepowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajaca wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomos$é wydaje organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wilasnoscia odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewoddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
sig ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomo$¢,
o ktorym mowa w ust. 4, przystluguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomo$ci oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrod nieruchomosei przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta sie m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 75/2 o pow.
0,0018 ha, powstata w wyniku podziatu dz. nr 75 o pow. 0,26 ha zapisane] w pozycji
rejestrowe] G.169, obr. Zakosciele, gm. Drzewica,

W ewidencji gruntdw i budynkow na dzien 28 marca 2022 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2022, jako wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci
figurowal Wactaw Poprzeczny.

Wilasciciel wyzej wskazany nie zyje, zmart dnia 31 grudnia 2010 r. ( akt zgon- Nr
1007043/00/AZ/2010/803589), nie byto prowadzone postepowanie spadkowe po zmartym, co
potwierdza pismo Sadu Rejonowego w Opocznie I Wydziat Cywilny z dnia 11 lipca 2022 r.,
Sygn. akt I-L.dz. -144/22, znajdujgce si¢ w aktach sprawy.

Zatem nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguje odszkodowanie z tytulu przejecia
przedmiotowej dziatki.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$é stanowi
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, za nieruchomogé

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnoéci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomogé, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustali¢ 0séb,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku =z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomogciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomoéci informacje o zamiarze wszczgcia
postgpowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako  dz. nr 75/2 o pow.
0,0018 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzegdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszezgte z urzgdu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.176.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktore
z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnoécig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedlug jej warto$ci z dnia, w ktdrym nastepuje ustalenie wysoko$ci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztaltujgcych sie cen w obrocie nieruchomogciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizaciji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiccej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zakiadce Ochrona Danych Osobowych.



W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawcg majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalit wartosé
rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 350,00 zl (stownie zlotych: trzysta
pigédziesigt 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 75/2 o pow.
0,0018 ha, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przedlozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r,
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegodlnoscei ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego warto$ci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysoko$¢ odszkodowania biorac pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepisow prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogltoszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzegdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie Affp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



(Dz.U. 22021 r., poz. 1899, zpdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za doreczona ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktora wykaze sie
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe;.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
1.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Z up. Starosty

mgr I@Z’f‘%ﬁéazaj

Gtéwny Specjalisty w Zespole
ds. Gospodarki Nieruchomogciami

Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy

@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel, 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Safaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI : f o 2097 Opoczno, dnia..?.?.?.R.I!‘..z.qu
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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szezegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wst. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 233,00 zI (stownie ztotych: dwiescie
trzydziesci trzy 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji gruntow
jako dz.nr 1707/2 o pow. 0,0012 ha, ktéra z dniem 18 marea 2022 r. stata sie wtasnoscia
Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 zdnia 31 stycznia
2022 r. o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi
gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

II. 0 zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnodci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z2022 r., poz. 176),
decyzj¢ ustalajagcg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomo$é wydaje organ, ktory wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg sie z mocy prawa wilasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
1 gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrgbnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutlu, odszkodowanie za nieruchomosé,
o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomogci oraz osobom, ktéorym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrod nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$é oznaczona wedtug ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr 1707/2 o pow.
0,0012 ha, powstala w wyniku podzialu dz. nr 1707 o pow. 0,09 ha, zapisanej w pozycji
rejestrowe] G.169, obr, Zakosciele, gm. Drzewica.

W ewidencji gruntéw i budynkéw na dzien 28 marca 2022 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2022, jako wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci
figurowal Wactaw Poprzeczny.

Whasciciel wyzej wskazany nie zyje, zmart dnia 31 grudnia 2010 r. ( akt zgon- Nr
1007043/00/AZ/2010/803589), nie byto prowadzone postgpowanie spadkowe po zmartym, co
potwierdza pismo Sadu Rejonowego w Opocznie I Wydziat Cywilny z dnia 11 lipca 2022 r.,
Sygn. akt I-L.dz. -144/22, znajdujace si¢ w aktach sprawy.

Zatem nie mozna ustali¢ osob, ktérym przystuguje odszkodowanie z tytutu przejecia
przedmiotowej dziatki.

Biorge powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomogciami.
Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomo$é

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Safaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat,pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktdrej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustalié 0séb,

ktérym przystuguia do niej prawa rzeczowe, jak réwniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.,

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajgc na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomodci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 1707/2 o pow.
0,0012 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczynskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwigzku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a14f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostalo
wszezgte z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.177.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$é odszkodowania za nieruchomosci lub ich czedci, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wiasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala sie ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomoscei w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancji oraz

wedlug jej warto$ci z dnia, w ktdrym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos$¢ powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztattujacych sie¢ cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegOlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych, Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalit wartos¢
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 233,00 zl (stownie ziotych:
dwiescie trzydziesci trzy 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Zatem okres$lona w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 1707/2 o pow.
0,0012 ha, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto§¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przediozona mu opinia jest
zupetna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczeg6lnosdcei ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartoéci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedtozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna iwiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalit wysoko$¢ odszkodowania biorgc pod uwage tresé¢ wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. 22022 r., poz. 2022),
w zwiazku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



(Dz.U. 22021 1., poz. 1899, z péZn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposéb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgezong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktéra wykaze sie
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej.

Biorae powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgezenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna

1 prawomocna.

Z up. Starosty
4

mgr Rz%g Sataj
t

Gtéwny Specjaliéta w Zespole
ds. Gospodarki Nieruchomogciami

Otrzymuija:

1. Burmistrz Drzewicy

(2) Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacja o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hifp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI | 19, 12, 022 Opoczno, dnia...| 5 RU. 101
GN.683.1.178.2022 S

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, l1a, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L. o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosci 194,00 zt (stownie zlotych: sto
dziewig¢dziesiat cztery 00/100 ), odpowiadajacej wartosci nieruchomoscei o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencii
gruntow jako dz. nr 879/1 o pow. 0,0010 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala sic
wiasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczyfiskiego nr 2/2022 z dnia
31 stycznia 2022 r. 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkeie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczyfiski zezwolit na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 mareca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnodci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajgca wysokos¢ odszkodowania za nieruchomos¢ wydaje organ, ktdry wydal
decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, staja si¢ z mocy prawa wlasnos$cig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
sie ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomos¢,
o ktéorym mowa w ust. 4, przysluguje dotychczasowym wiaseicielom nieruchomodei,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz  osobom, ktéorym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wir6d nieruchomoscei przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomos$é oznaczona wedhug ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr 879/1 o pow.
0,0010 ha, powstata w wyniku podziatu dz. nr 879 o pow. 0,37 ha zapisanej w pozycji
rejestrowej (5.145, obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

W ewidencji gruntéw i budynkdéw na dzien 28 marca 2022 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2022, jako wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci
figurowata Marianna Majewska.

Wiascicielka wyze] wskazana nie zyje, zmarta dnia 6 maja 1990 r. ( akt zgon- Nr
1465011/00/AZ/1990/989645), nie bylo prowadzone postepowanie spadkowe po zmartej, co
potwierdza pismo Sgdu Rejonowego w Opocznie I Wydziat Cywilny z dnia 11 lipca 2022 r.,
Sygn. akt I-L.dz. -144/22, znajdujgce si¢ w aktach sprawy.

Zatem nie mozna ustali¢ osob, ktérym przystuguje odszkodowanie z tytutu przejecia
przedmiotowej dziatki.

Biorge powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$é stanowi
nieruchomos$é¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 1 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdézn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, za nieruchomosé

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiggi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentoéw, nie mozna ustalié 0sdb,

ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak réwniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakoficzone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajgc na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$é o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 879/1 o pow.
0,0010 ha, polozong w obr. Zakosciele, gm, Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwigzku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 1 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostalo
wszezgte z urzgdu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.178.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesei, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wilasno$cig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala si¢ wedhug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzii przez organ I instancji oraz

wedhug jej wartoéei z dnia, w ktérym nastepuije ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢é wyceniona wedlug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomogciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomo$ci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnodci
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znajdziesz na stronie htfp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawc¢ majatkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalil wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomoséci gruntowej na kwote 194,00 zl (slownie zlotych: sto
dziewiecédziesiat cztery 00/100 ).

Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie porownawcze, metode pordwnywania parami.

Zatem okre$long w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 879/1 o pow.
0,0010 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja petny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przediozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegdlnoscei ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majagtkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedtozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalil wysoko$¢ odszkodowania biorge pod uwage tresé wyzej
powolanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 1. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
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(Dz.U. 22021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktéra wykaze sig
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzii.

Jd «decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotlania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracjii publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna,

Z up. Starosty
St
7.
mgr Rcﬁrr{? d Sataj
Gtéwny Specjaligta w Zespole
is. Gospodarki Nieruchomogciami

Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy

@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacijg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.
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=

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosci 466,00 zi (stownie zlotych: czterysta
szes¢dziesigt szes¢ 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedlug ewidencji
gruntow jako dz. nr 841/1 o pow. 0,0024 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala si¢
wlasnoécig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia
31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zako$ciele, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sagdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzja Nr 2/2022 =z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
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Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r,, poz. 176),
decyzje ustalajgcg wysokosé odszkodowania za nieruchomo$é wydaje organ, ktdry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wilasno$cig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewoddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomos¢,
o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomo$ci oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wisrod nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedhug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 841/1 o pow.
0,0024 ha, powstata w wyniku podziatu dz. nr 841 o pow. 0,98 ha zapisanej w pozycji
rejestrowej (.56, obr. Zako$ciele, gm. Drzewica.

W ewidencji gruntow i budynkow na dzien 28 marca 2022 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2022, jako wiasciciele przedmiotowe] nieruchomosci
figurowali Marianna i Jozef matz. Domanscy.

Wilasciciele wyzej wskazani nie zyja, Marianna Domanska zmarta dnia
5 grudnia 1989 r. ( akt zgon- Nr 1007023/00/AZ/1989/864643), natomiast Jozef Domanski
zmarl dnia 6 czerwca 1994 r. ( akt zgon- Nr 1007023/00/AZ/1994/867258), nie byto
prowadzone postgpowanie spadkowe po zmartych, co potwierdza pismo Sadu Rejonowego
w Opocznie I Wydziat Cywilny z dnia 11 lipca 2022 r., Sygn. akt I-L.dz. -144/22, znajdujace
si¢ w aktach sprawy.

Zatem nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguje odszkodowanie z tytutu przejecia
przedmiotowe] dziatki.

Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$é stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
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odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomo$é, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiggi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustalié 0s0b,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie Zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 841/1 o pow.
0,0024 ha, potozong w obr. Zako$ciele, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwigzku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegodlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszczgte z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.179.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych, wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czescei, ktére
z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wiasnoscig odpowiednich jednostek
samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala sie ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosei w dniu wydania tej decyziji przez organ I instancji oraz

wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos$¢ powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzied
31 stycznia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztattujacych sie cen w obrocie nieruchomosdciami.

W zwiazku z faktem, iz ustawa o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
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nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegltego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawcg majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalit warto$é
rynkowg przedmiotowe] nieruchomosci gruntowej na kwote 466,00 zl (stownie zlotych:
czterysta szes¢dziesigt sze§¢ 00/100 ).

Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowatl podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 841/1 o pow.
0,0024 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedlozona mu opinia jest
zupelna, logiczna 1 wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegolnoscei ocena ta musi dotyczy¢ prawidlowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego warto$ci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupeitna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokosé odszkodowania biorac pod uwage tres¢ wyzej

powotanych przepisow prawa.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
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Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwcea 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposéb publicznego ogloszenia. Decyzjg uwaza si¢ za dor¢czong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktora wykaze sig
tytutem prawnym do przedmiotowe] nieruchomosci na dzien ostatecznos$ci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorgc powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.
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#=. Gospodarki Nieruchomosdciami

Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy

(2) Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziatl Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyinski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI | Opoczno, dnia. .} 3 0RY: 20
GN.683.1.137.2022 -
A

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wst. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pézn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U,
z 2022 1., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w fgcznej wysokosci 97,00 zl (stownie zlotych:
dziewigédziesiagt siedem 00/100 ), odpowiadajacej warto$ci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedlug ewidencji
gruntéw jake dz. nr 875/1 o pow. 0,0005 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala si¢
wiasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczyfiskiego nr 2/2022 z dnia
31 stycznia 2022 r. 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

II. 0 zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie [ do depozytu sagdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzja Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z2022r., poz. 176),
decyzje ustalajgcg wysokos¢ odszkodowania za nieruchomos¢ wydaje organ, ktory wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomoséci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg sie z mocy prawa wilasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomo$¢,
o ktorym mowa w ust. 4, przyshuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomoscei,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomos$ci oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wiérdd nieruchomoscei przeznaczonych pod przedmiotowa inwestycje znalazla si¢ m.in.
nieruchomos$é oznaczona wedtug ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 875/1 o pow.
0,0005 ha, powstala w wyniku podziatu dz. nr 875 o pow. 0,31 ha zapisane] w pozycji
rejestrowej G.15, obr. Zakos$ciele, gm. Drzewica, przy ktérej jako posiadacz samoistny
figurowata osoba fizyczna.

Biorge powyzsze pod uwage, nalezy uznac, iz przedmiotowa nieruchomo$é stanowi
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokoéci 1 wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 1 7 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, za nieruchomogé

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentdw, nie mozna ustali¢ osdb,

ktérym przyshuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiadciciel lub uzytkownik

wieczysty nie Zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajagc na podstawie
art. 114 ust. 3 1 4 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami ogltoszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomog$ci informacje o zamiarze wszczgcia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ o nieuregulowanym

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiece] informacji
znajdziesz na stronie litfp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 875/1 o pow.
0,0005 ha, potozong w obr. Zako$ciele, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczyniskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwiazku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art, 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszczgte z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.137.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$é odszkodowania za nieruchomosei lub ich czesei, ktdre

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly sie wiasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedtug jej wartodci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokos$ci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wediug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwiazku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
warto$ci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawc¢ majatkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalit wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na 97,00 zt (stownie zlotych:
dziewigcdziesigt siedem 00/100 ).

Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,

zastosowal podejscie poréwnawcze, metode poréwnania parami.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 875/1 o pow.
0,0005 ha, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja petny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przediozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegolnoscei ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartosci wycenianej nieruchomos$ci w Kkorelacji z przepisami rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisdw wykonawczych. Opinia jest zupeina, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalil wysokosé odszkodowania biorge pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepisoOw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. 22021 1., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowoéci sposdb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za doreczong ze
skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktdra wykaze sie
tytulem prawnym do przedmiotowe] nieruchomos$ci na dzien ostatecznodci decyzji
o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnoéci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie htfp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sic prawa
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna

1 prawomocna.
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Otrzymujg:

1. Burmistrz Drzewicy

) W . ; g ; : PEC :

@Urzqd Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA 1 zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel, 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane s w celu realizacji czynnoéci
urz¢dowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych,



STAROSTA OPOCZYNSKI . Opoczno, dnia.. ). 968U, 2022
GN.683.1.138.2022 | -

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pézn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 ., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L o ustaleniu odszkodowania w Igcznej wysokosci 136,00 z} (stownie zlotych: sto
trzydziesci szes¢ 00/100 ), odpowiadajacej wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w obr. Zakoéciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji gruntow
jako dz. nr 877/1 o pow. 0,0007 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stata sie whasnoscia
Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia 31 stycznia
2022 1. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi
gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosdciami (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z poézn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata si¢ ostateczna dnia 18 marea 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajagcg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomos$¢ wydaje organ, ktory wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomogci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasno$cia odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewodzkich, powiatowych
1 gminnych, z dniem w ktoérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomo$é,
o ktorym mowa w ust. 4, przysluguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosei,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomos$ci oraz  osobom, ktérym = przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrod nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$é oznaczona wedtug ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 877/1 o pow.
0,0007 ha, powstata w wyniku podzialu dz. nr 877 o pow. 0,33 ha zapisanej w pozycji
rejestrowej G.15, obr. Zakosciele, gm. Drzawica, przy ktérej jako posiadacz samoistny
figurowata osoba fizyczna.

Biorge powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$é stanowi
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 1 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6ézn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 1 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentow albo innych dokumentdéw, nie mozna ustali¢ 0séb,

ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zvje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajgc na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podatl do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczgcia
postgpowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos$é o nieuregulowanym

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 877/1 o pow.
0,0007 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwiazku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 1 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostalo
wszezgte z urzgdu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.138.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czgéci, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomoéci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuije ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos$¢ powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztattujacych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwiagzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

W opinii szacunkowej sporzgdzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawcg majgtkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalit wartoéé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 136,00 zi (stownie zlotych: sto
trzydziesci sze$¢ 00/100 ).

Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,

zastosowal podejscie poréwnawcze, metod¢ pordwnywania parami.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Zatem okreslong w nim warto§¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 877/1 o pow.
0,0007 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyje¢to jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg warto$§¢ operatu szacunkowego, zbadaé¢ czy przediozona mu opinia jest
zupelna, logiczna 1 wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegoblnosci ocena ta musi dotyczyé prawidiowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedtozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalil wysoko$¢ odszkodowania biorge pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepisoéw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogltoszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2021 r., poz. 1899, z pézn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposdb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktdra wykaze sie
tytulem prawnym do przedmiotowe] nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Biorge powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zakiadce Ochrona Danych Osobowych.



Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do

whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Z up. \JLMO' ty

"flgf‘bed/Jﬂraa Sataj

Giéwny Speclefista w Zespole
ds. Gospodarki Nieruchomodciar

Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy

ﬁ) Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
: z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszer Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomog$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI | L. . LULL Opoczno, dnia...;‘!.g..ql.}.u.'.?.uzz

GN.683.1.171.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wst. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z péZn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L. o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 97,00 zl (stownie ztotych:
dziewigcdziesigt siedem 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji
gruntéw jako dz. nr 905/1 o pow. 0,0005 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala sic
wiasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczyniskiego nr 2/2022 z dnia
31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkceie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczyhski zezwolil na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul, Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajgcg wysokos¢ odszkodowania za nieruchomos$é wydaje organ, ktéry wydat
decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktoérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykulu, odszkodowanie za nieruchomos¢,
o ktéorym mowa w ust. 4, przysluguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz  osobom, ktérym  przyshuguje
do nieruchomo$ci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrdd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 905/1 o pow.
0,0005 ha, powstata w wyniku podziatu dz. nr 905 o pow. 0,15 ha zapisanej w pozycji
rejestrowe] G.69, obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przy ktorej jako posiadacz samoistny
figurowata osoba fizyczna.

Biorgec powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 1 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysoko$ci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, za nieruchomosé

o0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sig¢ nieruchomoséé, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustali¢ 0s6b,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wilasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosei informacje o zamiarze wszczgeia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnodci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 905/1 o pow.
0,0005 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczyniskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwigzku
zart, 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszczete z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.171.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych, wysoko$é odszkodowania za nieruchomosci lub ich czescei, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wilasno$cig odpowiednich jednostek
samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosei w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedtug jej warto$ci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosei odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalil wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosei gruntowej na kwote 97,00 zl (stownie zlotych:
dziewieédziesigt siedem 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomodci,

zastosowat podejscie porownawcze, metode pordwnywania parami.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel, 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 905/1 o pow.
0,0005 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyj¢to jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegdlnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomodci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedtozonego przez rzeczoznawcg majgtkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujgcych przepisdw prawa, w szczegolnosei z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalil wysoko$é odszkodowania biorge pod uwage tre$¢ wyzej
powotanych przepisoOw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U.z2021 r., poz. 1899, z pézn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze
skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktéra wykaze sie
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Biorge powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynno$ci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie littp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna. e,
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Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy
(2) Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa 1a oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
206-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski, Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnoéci
urzgdowych, Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych, Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI Opoczno, dnia....1..9. BRUZUZZ
GN.683.1.172.2022 '

DECYZIJ

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z p6ézn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w lgcznej wysokos$ci 641,00 zl (stownie zlotych: szeséset
czterdziedci jeden 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci nieruchomoscei o nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji gruntéw
jako dz. nr 72/2 o pow. 0,0033 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala si¢ wlasnoscig
Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia 31 stycznia
2022 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi
gminnej nr 107055 E w miejscowos$ci Zakosciele, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowana przez Burmistrza Drzewicy do
zlozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sagdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6dzn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 =z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata sig¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnodci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znaidziesz na stronie httn:/hin.onocznonowiat.nl. w zaktadce Ochrona Danvch Osobowvch.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drg publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajgcg wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomo$é wydaje organ, ktory wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewoddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosc,
o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomoscei,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz osobom, ktorym  przyshuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrdd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowsg inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedtug ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 72/2 o pow.
0,0033 ha, powstala w wyniku podziatu dz. nr 72 o pow. 0,48 ha zapisanej w pozycji
rejestrowej G.21, obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przy ktorej jako posiadacz samoistny
figurowata osoba fizyczna.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdézn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, za nieruchomo$é

o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomo$é, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej. brak zbioru dokumentow albo innych dokumentow, nie mozna ustali¢ osdb,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez. jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zvie i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art, 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczgcia
postepowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ o nieuregulowanym

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnoéci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hifp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. mr 72/2 o pow.
0,0033 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczyniskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwiazku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostalo
wszezgte z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.172.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych, wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czeéci, ktore
z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wilasnoscia odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewo6dzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniuna realizacjg inwestycji drogowej stala sie ostateczna,
ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzii przez organ I instancji oraz

wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos¢ powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dzien

31 stycznia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztaltujgcych si¢ cen w obrocie nieruchomosgciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzgdzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawcg majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalil warto§é
rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 641,00 zt (stownie zlotych:
szesc¢set czterdziesci jeden 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,

zastosowal podejscie poréwnawcze, metode pordwnywania parami.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci

urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znaidziesz na stronie hftn/hin ananrrnannwint nl w 7alzdades Nehrana Nanwvch Nonhaun ~h



Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 72/2 o pow.
0,0033 ha, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktoremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedlozona mu opinia jest
zupeina, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z aania 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegoblnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowos$ci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomos$ci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawc¢ majgtkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnoscei z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalil wysoko$¢ odszkodowania biorgc pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz.U.z2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktdra wykaze sig¢
tytutem prawnym do przedmiotowe] nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorge powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnodci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie litip:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
P.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Z up. Starosty

e
mgr R%j% Sataj

Giéwny Specjalista w Zespole
ds. Gospodarki Nieruchomosciami

Otrzymujg:

1. Burmistrz Drzewicy

@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomos$ci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacijg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszenin na okres 14 dni na tablicach ogloszer Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
20-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoséciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie edpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI - Opoczno, dnia..... 5. 3RV 2022
GN.683.1.173.2022

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust, 1 ustawy

DECYZJA

z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust, 2, art.
132 wst. 1, l1a, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm. ), art. 19 ust, 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosci 252,00 zi (stownie ztotych: dwieécie
pigédziesigt dwa 00/100 ), odpowiadajacej wartoéci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedlug ewidencji gruntéw
jako dz. nr 79/2 o pow. 0,0013 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala si¢ wlasnoscia
Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia 31 stycznia
2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi
gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art, 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata si¢ ostateczna dnia 18 marea 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnoéci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hitp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajgcg wysokos¢ odszkodowania za nieruchomos$¢ wydaje organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czegsci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, staja si¢ z mocy prawa wlasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
sie ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosé,
o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosei,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym  przyshuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wérod nieruchomosei przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycj¢ znalazta sig¢ m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 79/2 o pow.
0,0013 ha, powstata w wyniku podzialu dz. nr 79 o pow. 0,33 ha zapisanej w pozycji
rejestrowej G.521, obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przy ktérej jako posiadacz samoistny
figurowala osoba fizyczna.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi
nieruchomosé o nieuregulowanym stanie praWnym w rozumieniu art, 113 ust. 6 1 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomogé

o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie¢ nieruchomosé, dla ktorej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentdéw albo innych dokumentdw, nie mozna ustalié¢ 0séb,

ktorym przystuguia do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyie i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakoficzone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dziatajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomos$ci informacj¢ o zamiarze wszczgeia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 79/2 o pow.
0,0013 ha, potozona w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczyniskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszef Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwiazku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszezgte z urzgdu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.173.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokosé odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktére

Z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomogci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedlug jej wartodci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosei odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$é powinna byé wyceniona wedlug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosei majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomogciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzgdzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznaweg majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalit wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 252,00 zi (stownie ztotych:
dwiescie pigédziesigt dwa 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,

zastosowat podejscie poréwnawcze, metodg poréwnywania parami.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dost¢pu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznepowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



Zatem okre$long w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 79/2 o pow.
0,0013 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przediozona mu opinia jest
zupetna, logiczna 1 wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegdlnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego warto$ci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzeé$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawcg majatkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowiazujacych przepisow prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalit wysoko$¢ odszkodowania biorgc pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepisow prawa.,

Niniejsza decyzja podlega ogltoszeniu w sposdb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. 22021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposéb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktora wykaze sig
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

7 =
Z up. uf:é}_\l osty

7Y
mgr a%z%d Sataj

‘1dwny Specjafista w Zespole
. Gospodarki Nieruchomogciami

Otrzymujg:

1. Burmistrz Drzewicy

(2) Urzgd Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacja o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podiega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa 1a oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI | P Opoczno, duia...| S onb: B2
GN.683.1.174.2022 B

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wst. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w lacznej wysokosci 194,00 zt (stownie ziotych: sto
dziewig¢dziesiat cztery 00/100 ), odpowiadajacej wartosci nieruchomosei o nieuregulowanym
stanie prawnym, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedlug ewidencji
gruntow jake dz. nr 77/2 o pow. 0,0010 ha, ktéra =z dniem 18 marca 2022 r. stala si¢
wiasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia
31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107055 E w miejscowoéci Zakosciele, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajacg wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomosé¢ wydaje organ, ktéry wydat
decyzje¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgéei
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasno$cig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosé,
o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz  osobom, ktorym  przystuguje
do nieruchomogci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrdd nieruchomosei przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycje znalazta sie m.in.
nieruchomos¢ oznaczona wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 77/2 o pow.
0,0010 ha, powstala w wyniku podzialu dz. nr 77 o pow. 0,23 ha zapisane] w pozycji
rejestrowej G.108, obr, Zakosciele, gm. Drzewica.

W ewidencji gruntdéw i budynkdéw na dzien 28 marca 2022 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2022, jako wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci
figurowat Stefan Koc.

Wiasciciel wyzej wskazany nie zyje, zmarl dnia 6 marca 2019 r. ( akt zgon- Nr
1007023/00/AZ/2019/441017), nie bylo prowadzone postepowanie spadkowe po zmarlym, co
potwierdza pismo Sadu Rejonowego w Opocznie I Wydziat Cywilny z dnia 11 lipca 2022 t.,
Sygn. akt I-L.dz. -144/22, znajdujace si¢ w aktach sprawy.

Zatem nie mozna ustali¢ osob, ktérym przystuguje odszkodowanie z tytulu przejecia
przedmiotowej dziakki.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$é stanowi
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokoéci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomogé

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane s w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomogé, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustalié¢ 0séb,

ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe, jak réwniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoniczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczyfski, dziatajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. mr 77/2 o pow.
0,0010 ha, potozong w obr. Zako$ciele, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczyniskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 1 art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwiazku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszczete z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.174.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosgci lub ich czedci, ktére
z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancji oraz

wedlug jej wartoéci z dnia, w ktdrym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$é powinna by¢ wyceniona wedhig stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedhug aktualnie ksztattujacych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartodci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa Ia, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawcg majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalit wartoéé
rynkowa przedmiotowe]j nieruchomoscei gruntowej na kwote 194,00 zt (stownie zlotych: sto
dziewiecdziesiat cztery 00/100 ).

Rzeczoznawca majagtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejécie pordwnawcze, metodeg poréwnywania parami.

Zatem okre§lona w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 77/2 o pow.
0,0010 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktoéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowiazek
oceni¢ dowodowa wartos¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przediozona mu opinia jest
zupetna, logiczna 1 wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegolnoscei ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartoéci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedloZzonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosdci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonaweczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalil wysokosé¢ odszkodowania biorge pod uwage tres¢ wyzej
powotanych priepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych,



(Dz.U. 22021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposdb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za doreczong ze
skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zostaé wyptacone osobie, ktéra wykaze sie
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosei na dzien ostatecznodci decyzji
0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
L.odzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie¢ prawa
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna.
Z up. Sta}osty
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ds. Gospodarki Nieruchomosgciami

Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy

@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel, 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych, Wigcej informacji
znajdziesz na stronie htip:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hffp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI | 27 12, 2071 Opoczno, dnia. 1 6RU; 2077
GN.683.1.175.2022 ' .
h

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 1 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz, U. z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r.,, poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L. o ustaleniu odszkodowania w lacznej wysokosci 194,00 zi (slownie zlotych: sto
dziewigcdziesiat cztery 00/100 ), odpowiadajgcej wartoéei nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedlug ewidencji
gruntéw jako dz. nr 78/2 o pow. 0,0010 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stata si¢
wiasno$cig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia
31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w purkeie I do depozytu sagdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomogciami (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z pézn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala sie ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie htfp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajgcg wysokos¢ odszkodowania za nieruchomos¢ wydaje organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgéci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewodzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
sie ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomos¢,
o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wilascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz osobom, ktéorym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrdd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 78/2 o pow.
0,0010 ha, powstata w wyniku podzialu dz. nr 78 o pow. 0,24 ha zapisane] w pozycji
rejestrowej G.108, obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

W ewidencji gruntéw i budynkéw na dzien 28 marca 2022 r., tj. na date ostateczno$ci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2022, jako wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci
figurowat Stefan Koc.

Wiasciciel wyzej wskazany nie zyje, zmart dnia 6 marca 2019 r. ( akt zgon- Nr
1007023/00/AZ/2019/441017), nie bylo prowadzone postgpowanie spadkowe po zmartym, co
potwierdza pismo Sgdu Rejonowego w Opocznie I Wydzial Cywilny z dnia 11 lipca 2022 r.,
Sygn. akt I-L.dz. -144/22, znajdujace si¢ w aktach sprawy.

Zatem nie mozna ustali¢ osob, ktérym przystuguje odszkodowanie z tytutu przejgcia
przedmiotowej dziatki.

Biorgc powyzsze pod uwagge, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 1 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, za nieruchomosé

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomo$é, dla ktorej ze wzeledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustalié 0séb,

ktérym przystuguia do niej prawa rzeczowe, jak réwniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie Zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakoficzone postepowanie spadkowe,

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dziatajagc na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$é o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 78/2 o pow.
0,0010 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogtloszenie Starosty Opoczyniskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 41 art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwiazku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszezgte z urzgdu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.175.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wiasnoscig odpowiednich jednostek
samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata sig ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancji oraz

wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosdci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztattujgcych sig cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacii
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzeZeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie Atfp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawcg majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalit wartosé
rynkowa przedmiotowej nieruchomo$ci gruntowej na kwote 194,00 zl (stownie zlotych: sto
dziewieédziesiat cztery 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowe]j nieruchomosei,
zastosowat podejscie porownawcze, metode pordwnywania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 78/2 o pow.
0,0010 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa wartos¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedlozona mu opinia jest
zupelna, logiczna 1 wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegolnosei ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartosci wycenianej nieruchomos$ci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedtozonego przez rzeczoznawcg majgtkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalit wysokos¢ odszkodowania biorac pod uwage tre$¢ wyzej
powotanych przepisow prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwcea 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



(Dz.U. 22021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzj¢ uwaza si¢ za dor¢czong ze
skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zostaé wyplacone osobie, ktéra wykaze si¢
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomo$ci na dzief ostatecznosci decyzji
0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej.

Biorge powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktoéry wydat decyzje. Z dniem
dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna,

Z up. Starodty

W A
mgr Rﬁ% Sataj

Gtowny Specjafigfa w Zospole
ds. Gospodarki Nieruchomosciami

Otrzymujsa:

1. Burmistrz Drzewicy

@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacijg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul, Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Safaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych,
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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 41, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 1 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w lgcznej wysokosci 58,30 zl (stownie zlotych:
pigédziesigt osiem 30/100 ), odpowiadajgcej warto$ci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji
gruntéw jako dz. nr 840/1 o pow. 0,0003 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala si¢
wlasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia
31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowana przez Burmistrza Drzewicy do
zlozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sgdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomog$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel, 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z2022 r., poz. 176),
decyzj¢ ustalajgca wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomos$¢ wydaje organ, ktéry wydat
decyzj¢ o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomodci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosé,
o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wilascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz  osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrdd nieruchomosei przeznaczonych pod przedmiotowsg inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$é oznaczona wedlug ewidencji gruntow i budynkdéw jako dz. nr 840/1 o pow.
0,0003 ha, powstala w wyniku podzialu dz. nr 840 o pow. 0,30 ha zapisanej w pozycji
rejestrowej (.56, obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

W ewidencji gruntéw i budynkow na dzien 28 marca 2022 r., tj. na datg ostateczno$ci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 2/2022, jako wiasciciele przedmiotowej nieruchomogci
figurowali Marianna i Jézef matz. Domarscy.

Wiasciciele wyzej wskazani nie 2zyjg, Marianna Domanska zmarla dnia
5 grudnia 1989 r. ( akt zgon- Nr 1007023/00/AZ/1989/864643), natomiast Jozef Domanski
zmarl dnia 6 czerwca 1994 r. ( akt zgon- Nr 1007023/00/AZ/1994/867258), nie byto
prowadzone postgpowanie spadkowe po zmartych, co potwierdza pismo Sadu Rejonowego
w Opocznie | Wydziat Cywilny z dnia 11 lipca 2022 r., Sygn. akt I-L.dz. -144/22, znajdujace
sie w aktach sprawy.

Zatem nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguje odszkodowanie z tytutu przejecia
przedmiotowe) dziatki.

Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opoczropowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomo$é

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomoéé, dla ktorej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustali¢ oséb,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli whasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

W  zwiazku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajgc na podstawie
art. 114 ust. 3 1 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 840/1 o pow.
0,0003 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczynskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszezete z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.180.2022,

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktore
z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wiasnoscia odpowiednich jednostek
samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j stata si¢ ostateczna,

ustala sie wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyziji przez organ I instancii oraz

wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$é powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel, 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



nieruchomogciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawcg majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzgdzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalil wartos¢
rynkowa przedmiotowej nieruchomosei gruntowej na kwote 58,30 zl (stownie zlotych:
pieédziesiat osiem 30/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajge cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie porownawcze, metodg poréwnywania parami.

Zatem okre$long w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 840/1 o pow.
0,0003 ha, potozonej w obr. Zako$ciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy spraweg organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto§¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przedlozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegblnoscei ocena ta musi dotyczy¢ prawidlowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalil wysokosé odszkodowania biorge pod uwage tres¢ wyzej

powotanych przepiséw prawa.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie lttp./bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami
(Dz. U.z2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzj¢ uwaza sig za dorgczong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktéra wykaze sig
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
L6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W frakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Z up. Starosty

2
Je 77
mgr R‘ﬁ%{% Sataj

Gtowny Specjaligta w Zespole
ds. Gospodarki Nieruchomogciami

Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy

@Urzgd Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacja o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyinski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI Opoczno, dnia..'l g ERUM

GN.683.1.183.2022
gen

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pézn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z
dnia 21 marca 1985 . o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L. o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 287,00 zl (stownie ztotych: dwiescie
osiemdziesigt siedem 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci nieruchomosei o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencii
gruntéw jako dz. nr 74/2 o pow. 0,0015 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala sie
wilasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia
31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczyniski zezwolil na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala sie ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zakiadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajacg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomo$¢ wydaje organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wlasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrgbnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomo$é,
o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wilasdcicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomos$ci oraz osobom, ktdrym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wiréd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta sig m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntéw i budynkoéw jako dz. nr 74/2 o pow.
0,0015 ha, potozona w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, ktora powstata z podzielenia
dz. nr 74 o pow. 0,26 ha, ktora zapisana byla w pozycji rejestrowej G.163, obr. ZakoSciele,
gm. Drzewica, przy ktérej prawo wlasnosci przypisano Mariannie i Benedyktowi malz. Pyzik,
ktérzy nie zyja.

Marianna Pyzik zmarla dnia 29 sierpnia 2012 r. ( akt zgon- Nr
1007023/00/AZ/2012/080382), Benedykt Pyzik zmart dnia 24 kwietnia 1997 r. ( akt zgon- Nr
1007023/00/AZ/1997/692952).

Po zmartych nie zostato przeprowadzone postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku,
co potwierdza pismo Sgdu Rejonowego w Opocznie I Wydziat Cywilny- Sygn.. akt I-L.dz.-
144/22 z dnia 11 lipca 2022 r.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznad, iz przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczego6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

o0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opoczropowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



ksiggi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentdw, nie mozna ustalié¢ 0sdb,

ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe, jak rowniez. jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakoficzone postepowanie spadkowe,

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podal do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$é o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 74/2 o pow.
0,0015 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszer Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzg¢du Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 41 art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwiazku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a1 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszcezgte z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.183.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czedci, ktdre

Z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniuna realizacj¢ inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomoéci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancji oraz

wedlug jej wartosci z dnia, w ktdrym nastepuije ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos$¢ powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii

bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hitp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W opinii szacunkowej sporzgdzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 5009, ustalil wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwotg 287,00 zt (stownie zlotych:
dwiescie osiemdziesigt siedem 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajge cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zatem okres$long w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 74/2 o pow.
0,0015 ha, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia biegtego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedlozona mu opinia jest
zupetna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczeg6lnoscei ocena ta musi dotyczy¢ prawidlowosci ustalonej przez rzeczoznawceg
majgtkowego warto$ci wycenianej nieruchomo$ci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajagcym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalit wysoko$¢ odszkodowania biorge pod uwage tres¢ wyzej
powotlanych przepisow prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposdb okredlony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwcea 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnoéci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie fittp:/bip.opoczropowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



(Dz. U. 22021 r., poz. 1899, z pdin. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za doreczong ze
skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktéra wykaze si¢
tytulem prawnym do przedmiotowe] nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o0 zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe;.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
1.odzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
whniesienia odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.
Z up. Starosty
P
mgr Roymuyd Sataj

Gtéwny Specjajista w Zespole
ds. Gospodarki Nieruchomosciami

Otrzymuija:

1. Burmistrz Drzewicy

g
£

Gj Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia
3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszerni Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



19 6RU. 2022

STAROSTA OPOCZYNSKI | Opoczno, dnia
GN.683.1.184.2022
KJVQ

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a 1 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art., 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L. o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosci 1.567,00 z1 (stownie zlotych: jeden
tysigc pigtset sze$cdziesigt siedem 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci  nieruchomodci
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obr. Zako$ciele, gm. Drzewica, oznaczonej
wedlug ewidencji gruntéw jako dz. nr 88/2 o pow. 0,0082 ha, ktéra z dniem
18 marca 2022 r. stala si¢ wlasnoscia Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty
Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele,
gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sgdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 =z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urz¢dowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie ittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych,



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzj¢ ustalajacg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomo$¢ wydaje organ, ktory wydat
decyzje¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg sie z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrgbnej decyz;ji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosc,
o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomoscei,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz  osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrod nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$é oznaczona wedhug ewidencji gruntow i budynkoéw jako dz. nr 88/2 o pow.
0,0082 ha, polozona w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, ktdéra powstala zpodzielenia
dz. nr 88 o pow. 0,34 ha, ktora zapisana byla w pozycji rejestrowej G.163, obr. Zakosciele,
gm. Drzewica, przy ktorej prawo wlasnosci przypisano Mariannie i Benedyktowi matz. Pyzik,
ktorzy nie zyja.

Marianna Pyzik zmarta dnia 29 sierpnia 2012 r. ( akt zgon- Nr
1007023/00/AZ/2012/080382), Benedykt Pyzik zmart dnia 24 kwietnia 1997 r. ( akt zgon- Nr
1007023/00/AZ/1997/692952).

Po zmartych nie zostato przeprowadzone postgpowanie o stwierdzenie nabycia spadku,
co potwierdza pismo Sgdu Rejonowego w Opocznie I Wydzial Cywilny- Sygn.. akt I-L.dz.-
144/22 7z dnia 11 lipca 2022 r.

Biorge powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomos$é stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 1 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomos¢

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomo$é, dla ktérej ze wzgledu na brak

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnoéci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



ksiggi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustalié 0s0b,

ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe, jak réwniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakoficzone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajgc na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczgcia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr 88/2 o pow.
0,0082 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 41 art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwiazku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 1 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomodciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostalo
wszezgte z urzgdu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.184.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$é odszkodowania za nieruchomosci lub ich czgséci, ktore

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wiasnoscia odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomo$ci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokoéci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos¢ powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztaltujgcych sie cen w obrocie nieruchomogciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosei majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii

bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 5009, ustalit warto$é
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwotg 1.567,00 z1 (stownie zlotych: jeden
tysigc piecset sze$édziesigt siedem 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejscie porownawcze, metode korygowania ceny sredniej.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 88/2 o pow.
0,0082 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktdéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07).

W szczegolnosei ocena ta musi dotyezyé prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawcg majatkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnoéci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomogciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupeina, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokosé odszkodowania biorac pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opoczropowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



(Dz.U. 22021 1, poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za doreczong ze
skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktora wykaze si¢
tytutlem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznodci decyzji
o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej.

Biorgc powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.odzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
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Otrzymujg:

1. Burmistrz Drzewicy

@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomogci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeni Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI | 22, 12. 022 Opoczno, dnia.. .3 SRU; 2022

GN.683.1.185.2022 ' : - ' (}{L

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 1 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pézn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 1.218,75 zi (stownie ztotych: jeden
tysige dwieécie osiemnascie 75/100 ), odpowiadajacej wartosci 5/8 czeéci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej
wedlug ewidencji gruntéw jake dz. nr 943 o pow. 0,01 ha, ktéra z dniem
18 marca 2022 r. stala si¢ wlasnoscia Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty
Opoczyfiskiego nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele,
gm. Drzewica.

I. 0 zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
zfozenia odszkodowania ustalonego w punkeie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzja Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marea 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane s3 w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hitép:/bip.opocznopowiat,pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajgcg wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomo$¢ wydaje organ, ktory wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wlasno$cig odpowiednich
jednostek samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewodzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosé,
o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomoscei,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym  przyshuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsréd nieruchomosei przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$¢  oznaczona  wedlug  ewidencji  gruntéw 1  budynkow  jako
dz. nr 943 o pow. 0,01 ha, polozona w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, ktéra zapisana byta
w pozycji rejestrowej G.18, ktora w catosci potozona jest w granicach lokalizacji inwestycji,
przy ktorej prawo wspdtwilasnosci przypisano Janowi Biatkowi, ktory nie zyje.

Jan Biatek zmart dnia 26 wrzesnia 2018 r. ( akt zgon- Nr 1007023/00/AZ/2018/695649).
Po zmarlym nie zostalo przeprowadzone postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku, co
potwierdza pismo Sadu Rejonowego w Opocznie | Wydziat Cywilny- Sygn.. akt I-L.dz.-
144/22 7 dnia 11 lipca 2022 r.

Biorge powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomos$é¢ stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 1 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomoéciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomo$é

o0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentdéw, nie mozna ustali¢ 0sdb,

ktérym przystuguia do niej prawa rzeczowe, jak réwniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opoczropowiat.pl, w zakiadce Ochrona Danych Osobowych.




W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczyfiski, dzialajagc na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczgcia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako  dz. nr 943 o pow.
0,01 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczyniskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwiazku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszezgte z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.185.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkedowania za nieruchomosci lub ich czedci, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wilasnodcig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna,

ustala si¢ wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzii przez organ [ instancji oraz

wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastgpuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos¢ powinna byé wyceniona wedlug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztaltujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalit wartosé
rynkows przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 1.950,00 z1 (stownie ztotych: jeden
tysigc dziewigcéset piecdziesigt 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyrniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacii
znajdziesz na stronie hitp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowe]j nieruchomosci,
zastosowal podejscie pordwnawcze, metode porownywania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 943
o pow. 0,01 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Nalezy nadmienié, iz w stosunku do 5/8 czesci przedmiotowej nieruchomosci
zastosowanie znajduje przepis art. 133 pkt. 1 wskazanej ustawy, ktory przewiduje obowiqgzek
wplaty do depozytu  sqdowego  odszkodowania w  przypadku  nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Majgc  na uwadze powyisze, w sentencji niniejszej decyzji orzeczono
o ustaleniu odszkodowania w wysokosci 1.218,75 zt (stownie zlotych: jeden tysigc dwiescie
osiemnascie 75/100 ) odpowiadajgcej wartosci 5/8 czesci nieruchomosci oraz zobowigzano
Gming Drzewica reprezentowanq przez Burmistrza Drzewicy do zloienia ustalonego
odszkodowania do depozytu sqdowego- na okres dziesigciu lat.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajqcy} sprawg organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodows warto$¢ opgratu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupetna, logiczna 1 wiarygodna (Wyro_k WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szcezeg6lnosdcei ocena ta musi dotyczy¢ prawidlowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt [SA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedloZzonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujgcych przepisdw prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupeina, logiczna i wiarygodna,

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opoczropowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokoé¢ odszkodowania biorgc pod uwagg tres¢ wyzej
powotanych przepisOw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r.,, poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposéb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zostaé wyplacone osobie, ktdra wykaze sig
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomo$ci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L6dzkiego za moim poérednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stronwgc_)_’s:_t_ggt‘)fvania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna. Z up. Starosty

f/ ’
mgr R nﬁr{%ﬁf&j
Gidwny Specjalistd w Zespole

ds. Gospodarki Nieruchomosgciam

Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy

@ Urzgd Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacig o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzegdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakiadce Ochrona Danych Osobowych,



Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnoéci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opoczropowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



---------------

STAROSTA OPOCZYNSKI VP Opoczno, dnia
GN.683.1.186.2022 ‘

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoseiami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L. o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 811,86 zt (stownie ztotych: osiemset
jedenascie 86/100 ), odpowiadajacej wartosci 5/8 czedci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej wedhug ewidencji
gruntow jako dz. nr 86/2 o pow. 0,0068 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala sie
wiasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia
31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107055 E w miejscowoéci Zako$ciele, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
zlozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sagdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U, z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacje inwestycji drogowe] polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzj¢ ustalajgcg wysokos¢ odszkodowania za nieruchomos$é wydaje organ, ktory wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoécig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stala
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrgbnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomos¢,
o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomodci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomosci oraz  osobom, ktorym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrdd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$¢  oznaczona  wedlug  ewidencji  gruntéw 1 budynkéw  jako
dz. nr 86/2 o pow. 0,0068 ha, polozona w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, ktéra powstata
w wyniku podzialu dz. nr 86 o pow. 0,51 ha, zapisanej w pozycji rejestrowej G.18,
obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przy ktorej prawo wspotwiasnosci w 5/8 czedci przypisano
m.in. Janowi Biatkowi, ktéry nie zyje.

Jan Bialek zmart dnia 26 wrzesnia 2018 r. ( akt zgon- Nr 1007023/00/AZ/2018/695649).
Po zmartym nie zostalo przeprowadzone postgpowanie o stwierdzenie nabycia spadku, co
potwierdza pismo Sadu Rejonowego w Opocznie | Wydziat Cywilny- Sygn.. akt I-L.dz.-
144/22 z dnia 11 lipca 2022 .

Biorge powyzsze pod uwage, nalezy uznac, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, za nieruchomosé

o0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustali¢ 0sdb,

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opoczropowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych,



ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiadciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoniczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajgc na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 86/2 o pow.
0,0068 ha, polozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwigzku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w dniu 18 pazdziernika 2022 r., zostato
wszezgte z urzgdu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.186.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czeéci, ktore

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly sie wihasnoscig odpowiednich jednostek
samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancji oraz

wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokoséei odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztaltujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie sie na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawece majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznaweg majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 5009, ustalit wartosé

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel, 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
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rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 1.299,00 zi (stownie ztotych: jeden
tysigc dwiescie dziewigédziesigt dziewigé 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowe]j nieruchomosci,
zastosowat podejsécie poréwnawceze, metode korygowania ceny sredniej.

Zatem okre$long w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 86/2
o pow. 0,0068 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe
ustalenia odszkodowania.

Nalezy nadmienié, it w stosunku do 5/8 czesci przedmiotowej nieruchomosci
zastosowanie znajduje przepis art. 133 pkt. 1 wskazanej ustawy, ktory przewiduje obowiqzek
wplaty do depozytu  sgdowego  odszkodowania w  przypadku  nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Majgc  na uwadze powyisze, w sentencji niniejszej decyzji orzeczono
o ustaleniu odszkodowania w wysokosci 811,86 zf (stownie zlotych: osiemset jedenascie
86/100 ) odpowiadajgcej wartosci 5/8 czesci nieruchomosci oraz zobowiqzano Gming
Drzewica reprezentowanq przez Burmistrza Dizewicy do zlozenia ustalonego odszkodowania
do depozytu sqdowego- na okres dziesieciu lat.

Na uwage zasluguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg petny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa wartos$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegdlnosci ocena ta musi dotyczyé prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedtoZzonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
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publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokos¢ odszkodowania biorge pod uwage tresé wyzej
powotanych przepisow prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z2022r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami
(Dz.U.z2021 1., poz. 1899, z p6zn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposdb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za doreczona ze
skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sagdowego moze zostaé wyplacone osobie, ktéra wykaze sie
tytutlem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostateczno$ci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorge powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna.
Z up. Starosty

mgr R&jﬁ%}?&/ Salaj
Giéwny Specjaligta w Zespole
ds. Gospodarki Nieruchomogciam

Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy

@Urzqd Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacijg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszer Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.
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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wst. 1, 1a, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pozn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 22022 r., poz. 1693) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
22022 r., poz. 2000),

orzekam

L o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 274,45 zi (stownie zlotych: dwiescie
siedemdziesigt cztery 45/100), odpowiadajacej wartodci 57/135 czesci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, 0znaczonej
wedlug ewidencji gruntéw jako dz. nr 70/2 o pow. 0,0034 ha, ktéra =z dniem
18 marca 2022 r. stala sie whasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty
Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele,
gm. Drzewica.

IL. 0 zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r, o gospodarce nieruchomo$ciami  (Dz. U. 22021 1., poz.
1899, z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata sig ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane s3 w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
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Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajgca wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomos$¢ wydaje organ, ktéry wydat
decyzjg o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsei
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wilasnosécig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
1 gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomoéé,
o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomos$ci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrod nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycj¢ znalazta sie m.in.
nieruchomo$é  oznaczona  wedlug  ewidencji  gruntdéw i budynkéw  jako
dz. nr 70/2 o pow. 0,0034 ha, powstata w wyniku podziatu dz. nr 70 o pow. 0,46 ha, zapisanej
w pozycji rejestrowej  G.203, obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przy ktorej prawo
wspotwlasnosci w czesci przypisano m.in. Andrzejowi Biatasowi w 5/180 czeséci, Mariannie
Gluszek w 1/3 czesci, Ewie Skatban w 11/180 czgsci, ktorzy nie zyja.

Andrzej Bialas zmarl dnia 12  lipca 2020 r. ( akt zgon- Nr
1016011/00/AZ/2020/285761), Marianna Gluszek zmarta dnia 13 listopada 2016 r. ( akt zgon
Nr 1007023/00/AZ/2016/011895), Ewa Skatban zmarta dnia 26 stycznia 2016 r. ( akt zgon Nr
2661011/00/AZ/2016/070226).

Po zmarlym nie zostalo przeprowadzone postgpowanie o stwierdzenie nabycia spadku,
co potwierdza pismo Sgdu Rejonowego w Opocznie I Wydziat Cywilny- Sygn.. akt I-L.dz.-
144/22 z dnia 11 lipca 2022 r.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 1 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, za nieruchomo$é

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
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znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosg¢, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentow albo innych dokumentdw, nie mozna ustali¢ 0séb,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak réwniez, jezeli wiadciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoficzone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dziatajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 1. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczgeia
postepowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomosé o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 70/2 o pow.
0,0034 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczyniskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszef Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogtoszen
Urzgdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwiazku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 14 listopada 2022 r., zostato wszczete
z urzgdu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomo$é
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.187.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czedci, ktdre

Zz mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wilasnoscia odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna,

ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedltug jej wartoéci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos¢ powinna byé wyceniona wedtug stanu na dzien
31 stycznia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztattujacych sie cen w obrocie nieruchomogciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
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W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajagcego uprawnienia zawodowe Nr 5009, ustalit wartogé
rynkowg przedmiotowej nieruchomoéci gruntowej na kwote 650,00 zI (stownie zlotych:
sze$éset pigcdziesiat 00/100 ).

Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejscie pordwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 70/2
o pow. 0,0034 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe
ustalenia odszkodowania.

Nalezy nadmienié, i w stosunku do 57/135 czesci przedmiotowej nieruchomosci
zastosowanie znajduje przepis art. 133 pkt. 1 wskazanej ustawy, ktdry przewiduje obowiqzek
wplaty do  depozytu  sqdowego  odszkodowania w  przypadku  nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Majgc  na uwadze powyisze, w sentencji niniejszej decyzji orzeczono
o ustaleniu odszkodowania w wysokosci 274,45 7 (stownie zlotych: dwiescie siedemdziesigt
cztery 45/100) odpowiadajgcej wartosci 57/135 czesci nieruchomosci oraz zobowigzano
Gming Drzewica reprezentowanq przez Burmistrza Drzewicy do zlofenia ustalonego
odszkodowania do depozytu sqdowego- na okres dziesigciu lat.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowéd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przediozona mu opinia jest
zupeina, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ). . |

W szczegodlnosei ocena ta musi dqtyézyé prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
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odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosei z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalil wysokoéé odszkodowania biorge pod uwage tresé¢ wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomog$ciami
(Dz.U.z2021 r.,, poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzj¢ uwaza si¢ za doreczong ze
skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktdra wykaze sie
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.
Z up. Starosty

P ok
mgr R@?@ Salaj

Giéwny Specjdjjéta w Zespole
ds. Gospodarki Nieruchomoséciam

Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy

@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art, 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszent Starostwa

Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.
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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z p6ézn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L. o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosci 466,00 zl (stownie zlotych: czterysta
szes¢dziesigt szes¢ 00/100 ), odpowiadajacej wartosci 1/2 cze$ci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obr. Zako$ciele, gm. Drzewica, oznaczonej
wedlug ewidencji gruntow jako dz. nr 886/1 o pow. 0,0025 ha; dz. nr 888/1 o pow. 0,0012
ha oraz dz. nr 889/1 o pow. 0,0011 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022 r. stala si¢ wlasnoscig
Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 2/2022 z dnia 31 stycznia
2022 1. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi
gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
zlozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sagdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami  (Dz. U, z 2021 r., poz.
1899, z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczyfski zezwolit na
realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107055 E
w miejscowosci Zakoéciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzj¢ ustalajacg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomo$é wydaje organ, ktéry wydat
decyzj¢ o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czgsci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
1 gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrgbnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosc,
o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz  osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wiréd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$é¢  oznaczona  wedlug  ewidencji  gruntdow 1 budynkéw  jako
dz. nr 886/1 o pow. 0,0025 ha, powstata w wyniku podzialu dz. nr 886 o pow. 0,54 ha, dz.
nr 888/1 o pow. 0,0012 ha powstala w wyniku podziatu dz. nr 888 o pow. 0,08 ha oraz
dz. nr 889/1 o pow. 0,0011 ha, powstala w wyniku podziatu dz. nr 889 o pow. 0,22 ha
zapisane] w pozycji rejestrowej G.173, obr. ZakoS$ciele, gm. Drzewica, przy ktorej prawo
wiasnosci m.in. przypisano Franciszkowi Rzeznikowi, ktory nie zyje.

Franciszek RzeZznik zmarl dnia 1 pazdziernika 2016 r. ( akt zgon- Nr
1007023/00/AZ/2016/431906).

Po zmartym nie zostato przeprowadzone postgpowanie o stwierdzenie nabycia spadku,
co potwierdza pismo Sadu Rejonowego w Opocznie I Wydziat Cywilny- Sygn.. akt I-L.dz.-
144/22 z dnia 11 lipca 2022 r.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomogé

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomosé, dla ktoérej ze wzgledu na brak

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie fittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustali¢ 0sob,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakorficzone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dziatajgc na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 886/1
o pow. 0,0025 ha, dz. nr 888/1 o pow. 0,0012 ha oraz dz. nr 889/1 o pow. 0,0011 ha, potozong
w obr, Zakoéciele, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczyniskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
z art, 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 iust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 14 listopada 2022 1., zostato wszczete
z urze¢du postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos$é
0 nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.189.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$é odszkodowania za nieruchomosci lub ich czgscei, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly sie wilasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j stata sie ostateczna,

ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancji oraz

wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzied
31 stycznia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztattujgcych sig cen w obrocie nieruchomos$ciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drdg publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci

urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
7naidziesz na stranie hitn+/hin nnncrnonowiaf nl w 7alktadee Nehrana Nanveh Nenhnaunuch



W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawcg majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 7814, ustalit wartos$é
rynkowg przedmiotowe] nieruchomosci gruntowej na kwote 932,00 zl (stownie zlotych:
dziewieéset trzydziesci dwa 00/100 ).

Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie porownawcze, metode pordwnywania parami.

Zatem okre$long w nim wartos¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 886/1
o pow. 0,0025 ha, dz. nr 888/1 o pow. 0,0012 ha oraz dz. nr 889/1 o pow. 0,0011 ha,
polozonej w obr. Zakoéciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia odszkodowania.

Nalezy nadmienié, iz w stosunku do 1/2 czesci przedmiotowej nieruchomosci
zastosowanie znajduje przepis art. 133 pkt. 1 wskazanej ustawy, ktory przewiduje obowigzek
wplaty do depoyytu  sqdowego odszkodowania w  przypadku  nieruchomosci
o0 nieuregulowanym stanie prawnym.

Majgc  na uwadze powyisze, w sentencji niniejszej decyzji orzeczono
o ustaleniu odszkodowania w wysokosci 466,00 zi (stownie zlotych: czterysta szesédziesigt
szes¢ 00/100 ) odpowiadajgcej wartosci 1/2 czgsci nieruchomosci oraz zobowiqzano Gming
Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do zloZenia ustalonego odszkodowania
do depozytu sqdowego- na okres dziesieciu lat.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia biegtego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg petny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowod w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg wartos$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupelna, logiczna 1 wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ). |

W szczegolnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartoéci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt [SA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedtozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu

szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa lIa, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Safaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnoéci
urz¢dowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujgcych przepisow prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokos¢ odszkodowania biorgc pod uwagg tres¢ wyzej
powolanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okre$lony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U, z2022r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zostaé¢ wyptacone osobie, ktora wykaze sig
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j.

Biorge powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
1.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem

dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

o P,

wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna.
Z up. Starosty
mgr Rﬁ%ad Sataj

Gléwny Spedjghsta w Zespole

Otrzymuja: ds. Gospodarki Nieruchomogciam,

1. Burmistrz Drzewicy

@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacja o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa

Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
7naidzies7 na stranie hffn:/hin.annrznannwiat.nl w zaktadee Ochrana Danveh Osobowvch.
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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczego6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wst. 1, 1a, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 1693) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L. o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 153,00 zt (stownie zlotych: sto
pigédziesigt trzy 00/100 ), odpowiadajacej wartosci 1/4 czesci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, oznaczonej
wedlug ewidencji gruntéw jako dz. nr 91/2 o pow. 0,0032 ha, ktéra z dniem 18 marca 2022
r. stala si¢ wlasno$cia Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczyniskiego nr
2/2022 zdnia 31 stycznia 2022 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej
na rozbudowie drogi gminnej nr 107055 E w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

IL. 0 zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkeie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzja Nr 2/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 107055 E
w miejscowosci Zakosciele, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 18 marca 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych, Wigcej informacji
znajdziesz na stronie http./bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.
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Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzj¢ ustalajgcg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomos$¢é wydaje organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, staja sie z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewodzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomo$é,
o ktérym mowa w ust. 4, przystluguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym nieruchomo$ci oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrod nieruchomoscei przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomos¢  oznaczona  wedlug  ewidencji  gruntdow i  budynkéw  jako
dz. nr 91/2 o pow. 0,0032 ha, polozona w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, ktéra powstata
w wyniku podziatu dz. nr 91 o pow. 0,14 ha, zapisanej w pozycji rejestrowej G.99, obr.
Zakosciele, gm. Drzewica, przy ktérej prawo wspdtwiasnosci w 1/4 czesci przypisano Pawlowi
Btaszczykowi, ktory nie zyje.

Pawet Btlaszczyk zmart dnia 22 lipca 2020 r. ( akt zgon- Nr
1016011/00/AZ/2020/416625).

Po zmartym nie zostato przeprowadzone postgpowanie o stwierdzenie nabycia spadku,
co potwierdza pismo Sadu Rejonowego w Opocznie I Wydziat Cywilny- Sygn.. akt I-L.dz.-
144/22 7z dnia 11 lipca 2022 1.

Biorage powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, za nieruchomo$é

o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentdw, nie mozna ustalié¢ osob,

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
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ktérym przyshigujg do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoficzone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ogloszeniem Nr GN.683.3.47.2022
z dnia 10 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomosé o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr 91/2 o pow.
0,0032 ha, potozong w obr. Zakosciele, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa 1a, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzegdu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 41 art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwigzku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 14 listopada 2022 r., zostato wszczete
z urzgdu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomogé
0 nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.190.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesei, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala sig ostateczna,

ustala si¢ wedltug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedlug jej wartosci z dnia, w ktdrym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$é powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzief
31 stycznia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacii
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 5009, ustalit wartosé

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
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rynkows przedmiotowej nieruchomosei gruntowej na kwote 612,00 zl (stownie zltotych:
szescset dwanascie 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami.

Zatem okreslong w nim warto§¢ nieruchomos$ci oznaczonej jako dz. nr 91/2
o pow. 0,0032 ha, polozonej w obr. Zakosciele, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe
ustalenia odszkodowania.

Nalezy nadmienié, iz w stosunku do 1/4 czesci przedmiotowej nieruchomosci
zastosowanie znajduje przepis art. 133 pkt. 1 wskazanej ustawy, ktory przewiduje obowigzek
wplaty do depozytu sqdowego  odszkodowania w  przypadku  nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Majge na uwadze powyisze, w sentencji niniejszej decyzji orzeczono
o ustaleniu odszkodowania w wysokosci 153,00 7t (stownie zlotych: sto pigédziesigt trzy
00/100 ) odpowiadajgcej wartosci 1/4 czesci nieruchomosci oraz zobowigzano Gming
Drzewica reprezentowanq przez Burmistrza Drzewicy do zloZenia ustalonego odszkodowania
do depozytu sqdowego- na okres dziesieciu lat.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia biegtego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja petny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupetna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07).

W szczeg6lnosei ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzagdzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
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publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupeka, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokos$é odszkodowania biorge pod uwage tresé wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z2022r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22021 1., poz. 1899, z pbézn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposdb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za doreczona ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sagdowego moze zostaé¢ wyplacone osobie, ktéra wykaze sie
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomos$ci na dzief ostatecznosci decyzji
o0 zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.
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Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy

"ol . . : . - - .

@Urzqd Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,
26-340 Drzewica.
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