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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 I., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pézn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L. o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 2.596,00 zI (stownie ztotych: dwa
tysigce piecset dziewieédziesigt sze$¢ 00/100 ). odpowiadajgcej warto§ci nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, oznaczonej
wedtug ewidencji gruntéw jako dz. nr 326/2 o pow. 0,0130 ha, ktéra z dniem 26 maja 2022
r. stala si¢ wlasnoécig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr
4/2022 zdnia 14 kwietnia 2022 r. o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej polegajacej
na rozbudowie drogi gminnej nr 107070 E w miejscowosci Brzustowiec, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 4/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107070 E
w miejscowosci Brzustowiec, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata sie ostateczna dnia 26 maja 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych,



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. 22022r., poz. 176),
decyzje ustalajaca wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomos$é wydaje organ, ktéry wydal
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomoéci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg sie z mocy prawa wilasnoscia odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomo$¢,
o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomodci oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomogéci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsréd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta sie m.in.
nieruchomos¢ oznaczona wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 326/2 o pow.
0,0130 ha, powstata w wyniku podziatu dz. nr 326 o pow. 1,86 ha, zapisanej w pozycji
rejestrowe] (.145, obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przy ktdrej prawo wilasnosci przypisano
Mariannie i Stanistawowi matz. Wawrzynczak, ktorzy nie zyja.

Marianna Wawrzynczak zmarta dnia 3 paZzdziernika 2012 r. ( akt zgon- Nr
1007023/00/AZ/2012/571592), natomiast Stanistaw Wawrzynczak zmart 31 grudnia 2014 1.
(akt zgon- Nr 1007043/00/AZ/2015/463639).

Biorge powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 1 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia

odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomogé

o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomo$é, dla kidrej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustalié¢ 0sob,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak réwniez, jezeli whadciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje 1 nie przeprowadzono lub nie zostalo zakoficzone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzg¢dowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.111.2022
z dnia 4 sierpnia 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszezecia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 326/2 o pow.
0,0130 ha, potozong w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczyniskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa

Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszef

Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art, 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego, w zwigzku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 1 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 25 listopada 2022 r., zostalo wszczete
z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomogé
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.191.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych, wysokosé odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktore

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wilasnos$cia odpowiednich jednostek
samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej stala sie ostateczna,

ustala sie wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedtug jej warto$ci z dnia, w ktdrym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$é powinna byé wyceniona wedlug stanu na dzien
14 kwietnia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztaltujacych sie cen w obrocie nieruchomogciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie sie na opinii
biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawc¢ majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalil warto$é
rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 2.596,00 zi (stownie ztotych: dwa
tysigce pigéset dziewigédziesiat szesé¢ 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
7naidziesz na stronie hiffn+/hin_annc7nanawiaf.nl w 7akladee Ochrona Nanveh Nenhawveh



Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 326/2 o pow.
0,0130 ha, polozonej w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg petny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowéd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawg organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przediozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szezegolnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartoéci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
- Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedtozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalil wysoko$¢ odszkodowania biorac pod uwage tresé wyzej
powolanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
(Dz.U. 22021 1., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za doreczong ze

skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zostaé wyplacone osobie, ktora wykaze sie
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosei decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
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Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy
@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. al/a

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoc7yﬁski Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynno$ci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej mformacy
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STAROSTA OPOCZYNSKI
GN.683.1.192.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wst. 1, 1a, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 1., poz. 1899, z p6zn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

L. o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 2.556,00 zi (stownie ztotych: dwa
tysigce pigéset pigcdziesigt sze§¢ 00/100 ), odpowiadajacej wartosci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, oznaczonej
wedtug ewidencji gruntéw jako dz. nr 328/2 o pow. 0,0128 ha, ktéra z dniem 26 maja 2022
r. stala si¢ wlasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr
4/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej
na rozbudowie drogi gminnej nr 107070 E w miejscowosci Brzustowiec, gm. Drzewica.

IL. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie [ do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ~ (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 4/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacje¢ inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej nr 107070 E
w miejscowosci Brzustowiec, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 26 maja 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. 22022 r., poz. 176),
decyzje ustalajgcg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomo$é wydaje organ, ktéry wydat
decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomoéci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drdg wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosé,
o ktéorym mowa w ust. 4, przystluguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz osobom, ktérym  przyshuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wiréd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycje znalazia sie m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 328/2 o pow.
0,0128 ha, powstata w wyniku podzialu dz. nr 328 o pow. 1,76 ha, zapisanej w pozycji
rejestrowej G.352, obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przy ktérej prawo wiasnoéci przypisano
Stanistawowi Koperze, ktory nie zyje.

Stanistaw Kopera zmarl dnia 8 listopada 1980 r. ( akt zgon- Nr
1007023/00/AZ/1980/161266).

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznac, iz przedmiotowa nieruchomog$é stanowi
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegodlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, za nieruchomo$é

o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé¢, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentdw, nie mozna ustalié 0séb,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez. jezeli whasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoficzone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.111.2022

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie Attp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



z dnia 4 sierpnia 2022 r. podal do publicznej wiadomosci informacj¢ o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomogé o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako  dz. nr 328/2 o pow.
0,0128 ha, polozong w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica.

Ogtoszenie Starosty Opoczyniskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 1ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w dniu 25 listopada 2022 ., zostato wszczete
z urzgdu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomogé
0 nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.192.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych, wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci Iub ich czgscel, ktore
z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnoscia odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala sie ostateczna,

ustala sie wedtug stanu nieruchomodci w dniu wydania tej decyzii przez organ | instancji oraz

wedtug jej wartoéci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokoéci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$é powinna by¢ wyceniona wedhug stanu na dzien
14 kwietnia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztattujacych sie cen w obrocie nieruchomogciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie sie na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawcg majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalil wartosé
rynkowg przedmiotowe]j nieruchomosci gruntowej na kwote 2.556,00 zt (stownie ztotych: dwa

tysigce piecset pigédziesiat szesé 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosgciami,
ul, Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel, 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie htfp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejécie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomoéci oznaczonej jako dz. nr 328/2 o pow.
0,0128 ha, potozonej w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zashiguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg wartos¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegolnosci ocena ta musi dotyczyé prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalit wysoko$é odszkodowania biorac pod uwage tresé wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 1. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2021 1., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za doreczong ze

skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynno$ci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hitep:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Odszkodowanie z depozytu sagdowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktéra wykaze sie
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzieh ostatecznosci decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.odzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez osta’[mq 8 5t;0n postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.
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Otrzymuija:
1. Burmistrz Drzewicy
A, Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomoséci zgodnie

z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacja o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa 1a oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyrniski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



STAROSTA OPOCZYNSKI Opoczno, dnia..2.d. 51Y,.202)

GN.683.1.193.2022 ‘.

"DECYZIJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wst. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z p67n. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tcznej wysokosci 379,00 zi (stownie ziotych: trzysta
siedemdziesigt dziewie¢ 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, polozonej w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji
gruntow jako dz. nr 1608/2 o pow. 0,0019 ha, ktéra z dniem 26 maja 2022 r. stala sic
wiasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczyniskiego nr 4/2022 z dnia
14 kwietnia 2022 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107070 E w miejscowosci Brzustowiec, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ~ (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 4/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 r. Starosta Opoczyfiski zezwolil na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107070 E
w miejscowosci Brzustowiec, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata si¢ ostateczna dnia 26 maja 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane s3 w celu realizacji czynnogci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opoczrnopowiai.pl, w zakladce Ochrona Danvch Osobowvch.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 t. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z2022 r., poz. 176),
decyzj¢ ustalajgcg wysoko$é odszkodowania za nieruchomo$é wydaje organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, staja si¢ z mocy prawa wiasnoscia odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewédzkich, powiatowych
1 gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosé¢,
o ktérym mowa w ust. 4, przysluguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomo$ci oraz  osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wirod nieruchomoscei przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazla sig m.in.
nieruchomos¢ oznaczona wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 1608/2 o pow.
0,0019 ha, powstata w wyniku podzialu dz. nr 1608 o pow. 0,22 ha, zapisanej w pozycji
rejestrowej G.158, obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przy ktorej jako posiadacz samoistny
figurowala osoba fizyczna.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomoéé stanowi
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokoéci i wyplacenia

odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, za nieruchomo$é

o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomo$é, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustali¢ os6b,

ktérym przyshuguia do niej prawa rzeczowe, jak réwniez, jezeli whasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie Zzyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakoniczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 14 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogloszeniem Nr GN.683.3.111.2022
z dnia 4 sierpnia 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$é o nieuregulowanym

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 1608/2 o pow.
0,0019 ha, potozong w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczyniskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszeri
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 41 art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwigzku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art, 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 25 listopada 2022 r., zostato wszczete
z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosé
0 nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.193.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych, wysokoé¢ odszkodowania za nieruchomodci Iub ich czesci, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wiasnoécig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniuna realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala si¢ wedhug stanu nieruchomogci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedtug jej wartodci z dnia, w kt6rym nastepuje ustalenie wysokogéci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna byé wyceniona wedlug stanu na dzien
14 kwietnia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztaltujgcych sie cen w obrocie nieruchomogciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomodci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
biegltego, tzn. operacie szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawee majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majgtkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalit warto$é
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 379,00 zl (stownie zlotych: trzysta
siedemdziesigt dziewig¢ 00/100 ).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,

zastosowal podejscie porownawcze, metode pordwnywania parami.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hftp:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomodci oznaczonej jako dz. nr 1608/2 o pow.
0,0019 ha, potozonej w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zashuguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowiazek
oceni¢ dowodowg warto§¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedlozona mu opinia jest
zupetna, logiczna 1 wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegodlnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidlowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomos$ci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawcg majgtkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczeg6lnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidiowo ustalit wysoko$¢ odszkodowania biorge pod uwage tresé wyzej
powolanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwcea 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. 22022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz.U. 22021 r., poz. 1899, z p6zn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza sie za doreczong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zostaé wyplacone osobie, ktéra wykaze sie
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie htip:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
1.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna. Z up. Stargsty
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Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy
N
@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem: podania do publicznej wiadomo$ci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. al/a

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul, Kwiatowa 1a oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane s3 w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informaciji
znajdziesz na stronie hiffp:/bip.opocznopowial.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.
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Opoczno, dnia...... AR

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosci 679,00 zl (stownie zlotych: szeséset
siedemdziesigt dziewig¢ 00/100 ), odpowiadajgcej wartosci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, pofozonej w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji
gruntéw jako dz. nr 352/2 o pow. 0,0034 ka, ktéra z dniem 26 maja 2022 r. stala si¢
wiasnosécia Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 4/2022 z dnia
14 kwietnia 2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej nr 107070 E w miejscowosci Brzustowiec, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sgdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z pdzn, zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 4/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolil na
realizacje inwestycji drogowe] polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107070 E
w miejscowo$ci Brzustowiec, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata si¢ ostateczna dnia 26 maja 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Cpoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowial.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. 22022 r., poz. 176),
decyzje ustalajaca wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomogé wydaje organ, ktéry wydat
decyzj¢ o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg sie z mocy prawa wiasnoscig odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewodzkich, powiatowych
1 gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomosé,
o ktorym mowa w ust. 4, przysluguje dotychczasowym wiadcicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz  osobom, kiérym przystuguje
do nieruchomo$ci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsré6d nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 352/2 o pow.
0,0034 ha, powstata w wyniku podziatu dz. ar 352 o pow. 0,48 ha, zapisanej w pozycji
rejestrowej G.162, obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przy ktérej jako posiadacz samoistny
figurowata osoba fizyczna.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$é stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 1 7 ustawy o gospodarce nieruchomogciami, za nieruchomogé

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomo$é, dla ktérej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustalié 0s0b,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak réwniez, jezeli whasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakofczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchoraoéciami ogloszeniem Nr GN.683.3.111.2022
z dnia 4 sierpnia 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomoéé o nieuregulowanym

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyfiski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnoéci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie hittp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 352/2 o pow.
0,0034 ha, polozong w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszefi
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 41 art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwiazku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 iust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 25 listopada 2022 r., zostato wszczete
z urzgdu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomogé
0 nieuregulowanym stanie prawnym-— Nr GN.683.1.194.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomogci lub ich czesei, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly sie wiasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sig ostateczna,

ustala si¢ wedlug stanu nieruchomogci w dniu wydania tej decyzii przez organ I instancji oraz

wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokoéci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos$é powinna byé wyceniona wedtug stanu na dzien
14 kwietnia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomosgciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.

W opinii szacunkowej sporzgdzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawcg majgtkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalil warto§é
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 679,00 zl (stownie ziotych:
szesc¢set siedemdziesigt dziewie¢ 00/100 ).

Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz dostgpne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,

zastosowat podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyiiski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnogci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie htip:/bip.opocznopowial.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 352/2 o pow.
0,0034 ha, polozonej w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zasluguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowiazek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przediozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szezegblnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartosci wycenianej nieruchomo$ci w korelacji z przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, w ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysokos¢ odszkodowania biorge pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia

14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postc—;powania Administracyjnego (Dz. U. z2022r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U.z2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposéb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za doreczona ze
skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktéra wykaze sie
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dziefi ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzii.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danych Osobowych.



Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
~ Loédzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sie prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.
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Otrzymuja:

1. Burmistrz Drzewicy
@Ul‘zqd Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomodci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacia o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosgciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie iitfp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.
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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 41, ust. 5, art.' 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosei 1.520,64 z! (stownie zlotych: jeden
tysigc  pietset dwadziescia 64/100), odpowiadajgcej wartoci  nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym w 41/56 czgséci, potozonej w obr. Brzustowiec, gm.
Drzewica, oznaczonej wedlug ewidencji gruntéw jake dz. nr 341/2 o pow. 0,0104 ha, ktora
z dniem 26 maja 2022 r. stata si¢ wlasnoscig Gminy Drzewica na podstawie decyzji Starosty
Opoczynskiego nr 4/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 107070 E w miejscowosci Brzustowiec,
gm. Drzewica.

I1. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sgdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami  (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, z p6éZn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 4/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej nr 107070 E
w migjscowosci Brzustowiec, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stata si¢ ostateczna dnia 26 maja 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znaidziesz na stronie httn:/bin.opoczronowiat.pl. w zaktadce Ochrona Danvch Osobowvch.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z2022r., poz. 176),
decyzj¢ ustalajacg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomo$é wydaje organ, ktéry wydat
decyzj¢ o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust, 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, stajg si¢ z mocy prawa wiasno$cia odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
1 gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomo$é,
o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomo$ci oraz osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Ws’réd. nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowsg inwestycje znalazta sie m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntow i budynkéow jako dz. nr 341/2 o pow.
0,0104 ha, powstata w wyniku podzialu dz. nr 341 o pow. 1,68 ha, zapisanej w pozycji rejestrowe;j
G.134, obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przy ktdrej prawo wspotwlasnosei przypisano Bronistawie
Janik w 35/56 czgsci, Krystynie Majchrowskiej w 2/56 czeéci oraz Annie Pisarek w 3/56 czesci, ktore
nie zyja.

Bronistawa Janik zmarta dnia 12 listopada 2016 r. ( akt zgon- Nr 1007043/00/AZ/2016/020563),
Krystyna Majchrowska zmarta dnia 7 maja 2007 r. ( akt zgon- Nr 1007023/00/AZ/2007/119206), Anna
Pisarek zmarta dnia 22 marca 2011 r. ( akt zgon- Nr 1465011/00/AZ/2011/764899).

Biorgce powyzsze pod uwagg, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokoéci 1 wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 1 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomo$é

0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktorej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczyste], brak zbioru dokumentdw albo innych dokumentéw, nie mozna ustali¢ 0séb,

ktorym przystuguig do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonficzone postepowanie spadkowe.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnodci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie Attp:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalil wysoko$é odszkodowania biorgc pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2021 1., poz. 1899, z pdzn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogtoszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyplacone osobie, ktora wykaze si¢
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
1.6dzkiego za moim po$rednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

wniesienia odwolania Przez ostatmac Ze Shenkggstc;powama deCYZ_]a Sta]e Slf(’n ostateczna
s\ O U \, Vi up . Sta {\;,p{/
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Otrzymujg:

1. Burmistrz Drzewicy
/
@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacia o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22,

26-340 Drzewica.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyniski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnoéci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znaidziesz na stronie littn:/bin.ovocznopowiat.pl. w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.
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Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, art. 22 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegoélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 61 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wst. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm. ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000),

orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosci 3.175,00 zi (stownie ztotych: trzy
tysigce sto siedemdziesigt pig¢ 00/100), odpowiadajgcej wartosci nieruchomosci, potozone;j
w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, oznaczonej wedtug ewidencji gruntéw jako dz. nr 325/2
o pow. 0,0159 ha, ktéra z dniem 26 maja 2022 r. stata si¢ wlasnoscia Gminy Drzewica na
podstawie decyzji Starosty Opoczynskiego nr 4/2022 zdnia 14 kwietnia 2022 r. o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej nr 107070 E
w miejscowosci Brzustowiec, gm. Drzewica.

II. o zobowigzaniu Gminy Drzewica reprezentowang przez Burmistrza Drzewicy
do zlozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sadowego, zgodnie z art. 133
pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami  (Dz. U. z 2021 r,,
poz. 1899, z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 4/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolit na
realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi gminnej nr 107070 E
w miejscowosci Brzustowiec, gm. Drzewica.

Przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna dnia 26 maja 2022 r.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomoéciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znaidziesz na stronie httn:/bin.onocznonowiat.nl. w zaktadce Ochrona Danvch Osobowvch.



Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176),
decyzje ustalajgcg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomo$é wydaje organ, ktéry wydal
decyzje¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomodci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, staja si¢ z mocy prawa wlasnoscia odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomogé,
o ktéorym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomodci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomos$ci oraz  osobom, ktérym  przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wisrdd nieruchomoscei przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomos¢ oznaczona wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 325/2 o pow.
0,0159 ha, powstala w wyniku podziatu dz. nr 325 o pow. 1,53 ha, zapisanej w pozycji
rejestrowe] G.144, obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przy ktorej jako wihasciciel figurowala
osoba fizyczna.

W przedmiotowym postgpowaniu zastosowano  przepis art. 133 ust. 1 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ((Dz. U. z 2021 r. poz.1899, z p6zn.

zm.), ktéry stanowi ,, odszkodowanie wplaca si¢ do depozytu sqdowego, jeieli: osoba
uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyplata odszkodowania natrafia na trudne do
przezwycigienia przeszkody”.

Mimo podjetych czynnosci przez Staroste Opoczynskiego nie ustalono adresu
zamieszkania, zameldowania badz aktu zgonu wiasciciela przedmiotowej nieruchomosci.

Biorgc powyzsze pod uwagg, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomo$é stanowi
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (z 2021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci i wyplacenia

odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomosé

o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomoéé, dla ktérej ze wzgledu na brak

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie ittp:/bip.opoczropowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczyfski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o-gospodarce nieruchomos$ciami ogloszeniem Nr GN.683.3.111.2022
z dnia 4 sierpnia 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 341/2 o pow.
0,0104 ha, potozong w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwiazku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4a i 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w dniu 14 grudnia 2022 r., zostalo wszczete
z urzgdu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosé
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.195.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych, wysoko$é odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesei, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly sie¢ wiasno$cig odpowiednich jednostek
samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewodzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancji oraz

wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuije ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos¢ powinna byé wyceniona wedtug stanu na dzien
14 kwietnia 2022 r. i wedlug aktualnie ksztattujgcych si¢ cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwigzku z faktem, iz ustawa o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartoéci nieruchomodci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie sie na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzgdzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalil wartodé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 2.077,00 zl (stownie ztotych: dwa
tysigce siedemdziesigt siedem 00/100 ).

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Salaj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzama danych. ngcej mformacp
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Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomogei,
zastosowal podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 341/2 o pow.
0,0104 ha, potozonej w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Nalezy nadmienié, iz w stosunku do 41/56 czesci prredmiotowej nieruchomosci
zastosowanie znajduje przepis art. 133 pkt. 1 wskazanej ustawy, ktory przewiduje obowigzek
wplaty do  depozytu  sqgdowego  odszkodowania w  przypadku  nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Majgc  na uwadze powyisze, w sentencji niniejszej decyzji orzeczono
o ustaleniu odszkodowania w wysokos¢ 1.520,64 zt (sfownie zlotych: jeden tysigc piecset
dwadziescia 64/100) odpowiadajgcej wartosci 41/56 czesci przedmiotowej nieruchomosci
o0 nieuregulowanym stanie prawnym oraz zobowigzano Gming Drzewica reprezentowang
przez Burmistrza Dizewicy do zlozenia ustalonego odszkodowania do depozytu sqdowego- na
okres dziesieciu lat,

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia bizglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury adininistracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowg warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedlozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegdblnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego wartosci wycenianej nieruchomosei w korelacji z przepisami rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawcg majgtkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujgcych przepisow prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomog$ciami,
ul. Kwiatowa la, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczynski. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnoéci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji
znajdziesz na stronie http:/bip.opocznopowiat.pl, w zaktadce Ochrona Danych Osobowych.



ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna ustalié¢ 0sdb,

ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakoficzone postepowanie spadkowe,

W zwigzku z powyzszym Starosta Opoczyfiski, dziatajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomogciami ogloszeniem Nr GN.683.3.111.2022
z dnia 4 sierpnia 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczecia
postgpowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomo$é o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntdw i budynkéw jako dz. nr 325/2 o pow.
0,0159 ha, potozong w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul. Staszica 22, 26-340 Drzewica.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwiazku
zart. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, w dniu 14 grudnia 2022 r., zostato wszezgte
z urzgdu postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomogé
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.196.2022.

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci, ktére

z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wlasnoscia odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna,

ustala sig¢ wedlug stanu nieruchomo$ei w dniu wydania tej decyzji przez organ I instancii oraz

wedlug je] wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomo$¢ powinna by¢ wyceniona wedtug stanu na dziefi
14 kwietnia 2022 r. i wedtug aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie nieruchomogciami.

W zwiazku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii

biegtego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79,
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane s3 w celu realizacji czynnosci
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W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majgtkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalit wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 3.175,00 zi (stownie zlotych: trzy
tysiace sto siedemdziesigt pie¢ 00/100).

Rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami.

Zatem okredlong w nim warto$¢ nieruchomodci oznaczonej jako dz. nr 325/2 o pow.
0,0159 ha, polozonej w obr. Brzustowiec, gm. Drzewica, przyjeto jako podstawe ustalenia
odszkodowania.

Na uwage zashiguje fakt, iz opinia bieglego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej dajg pelny walor dowodowy,
co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postepowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajacy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowiazek
oceni¢ dowodowa warto$§¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy przediozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegdlnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidlowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego warto$ci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przedlozonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majatkowego,
odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujgcych przepisoéw prawa, w szczegolnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidtowo ustalit wysoko$¢ odszkodowania biorgc pod uwage tre$é wyzej
powolanych przepisoéw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwcea 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2022),
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosgciami,
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(Dz.U. 22021 1., poz. 1899, z pézn. zm.), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze
skutkiem prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zostaé wyplacone osobie, ktéra wykaze sie
tytwlem prawnym do przedmiotowej nieruchomoéci na dzien ostatecznosci decyzji
o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe;.

Biorge powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.odzkiego za moim poérednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publiczriej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron _postepowania, decyzja staje sig ostateczna

1 prawomocna.,
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Otrzymujg:

1. Burmistrz Drzewicy
@ Urzad Miejski w Drzewicy — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacjg o terminie wywieszenia

3. a/a

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszeri Starostwa

Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la oraz Urzedu Miejskiego w Drzewicy, ul, Staszica 22,

26-340 Drzewica,

Starostwo Powiatowe w Opocznie, Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami,
ul. Kwiatowa 1a, 26-300 Opoczno, tel. 44-741-49-79.
Osoba merytorycznie odpowiedzialna- Rajmund Sataj
Administratorem danych osobowych jest Starosta Opoczyriski. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji
znaidziesz na stronie hitfp:/bip.ovocznopowiat.pl, w zakladce Ochrona Danvch Osobowvch.



