projekt
Uchwala Nr ... ... 2022
Rady Miejskiej w Drzewicy
zdnia ... ... 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica
dla terenu wokot zalewu obejmujacego fragmenty obrebéw Drzewica, Dabréowka,
Weréwka i Strzyzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwala
Nr XVII/143/2020 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica dla terenu
wokot zalewu obejmujacego fragmenty obrebéw Drzewica, Dabréwka, Weréwka i Strzyzow
zmieniong Uchwata Nr XLLV1/319/2022 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 28 kwietnia 2022 roku,

Rada Miejska w Drzewicy uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica dla
terenu wokot zalewu obejmujacego fragmenty obrebéw Drzewica, Dabréwka, Weréwka i Strzyzow
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Drzewica uchwalonego uchwata Nr VII/44/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r. z p&zniejszymi
zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica dla
terenu wokoét zalewu obejmujacego fragmenty obrebow Drzewica, Dabréwka, Weréwka i Strzyzow,
zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 162,71 ha, potozony w obrgbach
ewidencyjnych: Drzewica, Dabrowka, Werédwka i Strzyzoéw, ktérego granice przedstawiono
na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, stanowiacy integralng cz¢s¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewn¢trznych $cian budynku
w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapéw, gzymsow, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankéw i taraséw wystajacych
przed lico budynku do 1,5 m oraz warstwy docieplenia $cian istniejacych budynkow;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,

zagospodarowania, dziatalno$ci lub uzytkowania, ktére zostalo ustalone jako jedyne lub
przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia terenu zajgtego pod to przeznaczenie
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz
60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajgce funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw Iub czesci
budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajagcym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
wicksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci, ktérych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
anie wytwarzanie dobr materialnych metodami przemystowymi, w szczegdlnosci: handel,
gastronomia, biura, kancelarie, pracownie artystyczne, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki,
edukacji, o§wiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji, ustugi hotelarskie, pensjonaty, domy opieki, inna
dziatalno$¢ zwigzana z zamieszkaniem zbiorowym oraz rzemiosto, przy czym ustugi te nie moga
powodowaé ponadnormatywnego oddziatywania w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania i
zanieczyszczen;

ustugach chronionych akustycznie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe uslugowa obejmujaca
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, budynki opieki
spolecznej, szpitale, oraz budynki zamieszkania zbiorowego;

ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: hoteli, moteli, oSrodkéw
wypoczynkowych, pensjonatéw, sportu i rekreacji, gastronomi i kultury;

obiektach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle, obiekty matej architektury lub
urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do gier zespolowych, bieznie, $cianki
wspinaczkowe, stoly do gier, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, terenowe sitownie, pola
do minigolfa, place zabaw itp.;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane
terenowi wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslajag przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym
oznaczeniu literowym;

11) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badah archeologicznych

polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie
zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas robét ziemnych lub przy
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dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu.

§ 4. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy;
4) strefy ochronne linii elektroenergetycznych;
5) strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych;
6) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie
charakter informacyjny.

§ 5. 1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowys;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

15) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektéow budowlanych oraz
pokrycie dachdow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych .



2. Na obszarze, o ktéorym mowa w § 2 ust. 2, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania nie okresla
si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) U — teren zabudowy ustugowej;

4) UT - tereny zabudowy ustug turystyki;

5) PU - teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy ustugowej;

6) PI — teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz infrastruktury
technicznej;

7) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;
8) US - tereny obiektdéw sportu i rekreacji;
9) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
10) ZN - tereny zieleni naturalnej;
11) ZL — tereny laséw;
12) R — tereny rolnicze;
13) WS — tereny wod powierzchniowych §rédladowych;
14) Wr — teren rowu melioracyjnego;
15) IK - teren infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej;
16) IW — teren infrastruktury technicznej — wodociagowej;
17) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
18) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
19) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
20) KDW - tereny drég wewnetrznych;
21) KPR - tereny ciggu pieszo - rowerowego.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 7. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:



1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw, w terenach przewidzianych pod zabudowe, zgodnie
z przebiegiem linii zabudowy wskazanej na rysunku planu;

2) w terenach oznaczonych symbolami MN i MNU dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw
gospodarczych i1 garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od niej;

3) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe w terenach oznaczonych symbolem US oraz w obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzia znajdujacym sie w terenie PU, dopuszczajac jej przebudowe i
remont;

4) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe potozong pomiedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
terenu, dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem terenu;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw potozonych pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla poszczegdlnych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 2, przy czym
ustalenia te nie dotycza minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

7) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stup6w oraz masztéw za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terendw.

§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw ustala sie, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego
niniejsza uchwata zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposréd odcieni koloréw: biatego, bezowego,
z6ltego, szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna, cegly,
kamienia i szkta, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatéow,

b) elementéw elewacji prezentujagcych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ na danej dzialce budowlane;.

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego, brazowego,
grafitowego, czarnego, przy czym dla terenu PU dopuszcza si¢ kolorystyke dachéw sposréd
odcieni bialego, srebrnego i szarego;

4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatéw dachowych
z tupkéw, gontéw, widr i strzechy, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych
materialéw;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin.



Rozdzial 4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
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§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
przedsiewzig¢ z zakresu uzbrojenia terenu;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;
zakaz o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy:
a) lokalizacji inwestycji celu publicznego lub przedsigwzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu;

b) przedsigwzig¢ obejmujacych osrodki wypoczynkowe, hotele, stale pola kempingowe lub
karawaningowe, parki rozrywki oraz zespoly zabudowy ustugowej o powierzchni
zabudowy powyzej 2 ha wraz z infrastruktura towarzyszaca,

c) przedsigwziec realizowanych na terenie PU, PI;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony S$rodowiska oraz zakaz skladowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych;

ustala si¢ ochrong¢ przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek
traktowania terendw oznaczonych symbolem:

a) MN, MNU jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j,
¢) US oraz UT jak terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w sposéb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
rozwiazan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki
emisji hatasu od drég;

gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi
na terenie Miasta i Gminy Drzewica;

nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w taki sposéb
by uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wéd i do ziemi.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej w odlegltosci 30 m od granicy stanowisk
archeologicznych;

na rysunku planu zostaly wskazane granice stanowisk archeologicznych o numerach:

a) AZP 73-61/32 - zlokalizowane w terenie MN4, MNS5, KDDS,



b) AZP 73-61/33 - zlokalizowane w terenie US2, MN5,

c) AZP 73-61/34 - zlokalizowane w terenie US2, MNS, KDDS,

d) AZP 73-61/40 - zlokalizowane w terenie ZN1, KDD1, MNI1, R1,

e) AZP 73-61/48 - zlokalizowane w terenie RM 1, R3, KDD35,

f) AZP 73-61/49 - zlokalizowane w terenie USS, ZP2,

g) AZP 73-61/51 - zlokalizowane w terenie MN6, MN7, IW, KDD13, UT2, US6,
h) AZP 73-61/52 - zlokalizowane w terenie MN7, US7;

3) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 2 nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia
na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne;

4) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacj¢ robdt ziemnych lub dokonywanie
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§ 12. 1.W obszarze planu wskazuje si¢:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia Q=1%, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego oraz ustalenia okreslone niniejsza uchwata,

2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=10%, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego oraz ustalenia okreslone niniejsza uchwata.

2. Wyznacza si¢ strefy ochronne linii wysokiego napiecia po 15 m w obie strony od osi tych linii
oraz strefy ochronne llinii $redniego napigcia po 7,5 m w obie strony od osi tych linii, dla ktérych
ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) maksymalng wysokos¢ zieleni do 3 m.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, KDD1 i KDD2, na ktérych znajduje si¢ sie¢
drenarska ustala sig:

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgca siecig drenarska nakaz

przebudowy elementéw tej sieci w sposéb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu
drenazy,

4) odsuniecie zabudowy od rowéw melioracyjnych zgodnie z liniag zabudowy wskazang na rysunku
planu.

4. Wskazuje si¢ stref¢ od terenu kolejowego, znajdujacego si¢ przy potudniowej granicy obszaru
panu, gdzie obowigzujg ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 7.



Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 13. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) w terenach oznaczonych symbolami: od MN1 do MN7, od MNU1 do MNU6, PU, PI - 600
m?;

b) w terenach oznaczonych symbolami: U — 800 m?;
¢) w terenach oznaczonych symbolami: od UT1 do UT5 — 2000 m?,
d) w terenie oznaczonym symbolem IW — 1500 m?;

3) ustala si¢ minimalny front dziatki:

a) 18 m dla terenéw oznaczonych symbolami: od MN1 do MN7, od MNU1 do MNU6, od UT1
do UT5, U, IW;

b) 25 m dla terenéw oznaczonych symbolami PU i PI;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego
90° z tolerancja 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 1 4 nie dotycza:

a) dzialek wydzielanych na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze
dziatka budowlana, z ktdérej wydzielane sa dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie
mniejsza niz okreslona w pkt. 2,

b) dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjna za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem IW.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 14. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14;

2) polaczenie obszaru planu z ponadlokalnym ukladem transportowo-komunikacyjnym zapewnia
droga powiatowa oznaczona symbolem KDZ;

3) polaczenie obszaru planu z gminnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewniaja drogi
oznaczone symbolami KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS§,
KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14;

4) uzupetnienie uktadu drogowego stanowia drogi wewng¢trzne oznaczone symbolami
KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 zapewniajace obsluge komunikacyjng terenéw zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

5) w zakresie ruchu pieszo-rowerowego wyznacza si¢ ciagi pieszo—rowerowe oznaczone symbolem
KPR1 i KPR2;

6) w terenach oznaczonych symbolem MN, MNU, U, UT, RM dopuszcza si¢, na potrzeby obstugi
tych terenéw, wyznaczenie nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej
szerokosci 6 m;



7) potrzeby parkingowe w caloSci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

8) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym minimalna liczba miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca
na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimum 2 miejsca na dziatk¢ lub na budynek
letniskowy,

c¢) dla gastronomii minimum 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych w tym minimum jedno dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

d) dla obiektéw sportu i rekreacji minimum 5 miejsc na 100 uzytkownikéw jednocze$nie w tym
minimum jedno dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) dla hoteli i pensjonatéw minimum 3,5 miejsca na 10 16zek, w tym minimum jedno dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) dla pozostatej zabudowy ustugowej - minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej
ustug i dodatkowo minimum jedno dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyn6w — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
lecz nie mniej niz 3 miejsca w tym minimum jedno dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy i1 przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drég oznaczonych
symbolami KDZ, KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD?9,
KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 oraz tereny ciggow

pieszo—rowerowych oznaczonych symbolami KPR1, KPR2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w pozostatych terenach za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolem ZL pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:

1) zasilanie w wodg¢ z ujecia wody zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem IW
oraz z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego lub
projektowanego wodociagu lub z ujecia indywidualnego;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowg i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy
nie mniejszej niz 80 mm;

3) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig¢:



1y

2)

3)

odprowadzanie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nast¢pnie oczyszczanie
w oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu;

rozw0j systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej
50 mm dla przewodéw tlocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu;

dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
w przypadku braku mozliwo$ci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

7.

8.

0.

1y

2)

do czasu objecia terenéw siecig kanalizacji deszczowej zastosowanie rozwigzah
indywidualnych z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
wodami;

realizacje systemu kanalizacji deszczowe] poprzez budowe sieci o Srednicy minimalne;j
150 mm.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1y

2)
3)
4)

rozw0j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe¢ i rozbudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
dopuszczenie przebudowy istniejgcych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

dopuszczenie lokalizacji maltych instalacji o mocy nie przekraczajacej 100kW
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych energie
stoneczna;

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢:

1y

2)

rozw0j sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodéw o S$rednicy nie mniejszej niz
32 mm;

mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych i zbiorczych, z zastosowaniem
zrddet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen;

rozw0j systemu cieplowniczego poprzez budowe, przebudowg sieci, o Srednicy nie
mniejszej niz 150 mm.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu

poprzez budoweg nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdziat 10.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS§, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12,
KDD13, KDD14.

2. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.
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Rozdziat 11.

Ustalenia szczegotowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6,
MNT7:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 10 m przy czym maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, a dla garazy i1 budynkéw gospodarczych do 6 m przy czym maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna;

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

— dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu MN1 z drogi KDD1,
b) dla terenu MN2 z drég KDD1, KDD2, KDD3,
c) dlaterenu MN3 z drogi KDD2,
d) dlaterenéw MN4 i MNS5 z dr6g KDDS§, KDD9,
e) dlaterenu MN6 z drég KDZ, KDD13,
f) dlaterenu MN7 z drogi KDD13;

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 20%.

§ 18. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS,
MNUG6:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m przy czym maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, a dla garazy i budynkéw gospodarczych do 6 m przy czym maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
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— dachy budynkéw mieszkalnych i uslugowych dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw MNU1, MNU2, MNU3, MNUG6 - 0,5,
- dla terenu MNU4, MNUS - 0,7,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw MNU1, MNU2, MNU3 - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu MNU4, MNUS5, MNU6 — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla terenéw MNU1, MNU2, MNU3 — 50%,
- dla terenu MNU4 , MNUS5, MNU6 - 30%;
3) obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu MNUI1 z drég KDD2, KDD3,
b) dla terenéw MNU2, MNU3 z dr6g KDZ, KDD13, KDD14,
c) dlaterenu MNU4 z drogi KDZ,
d) dlaterenu MNUS z drég KDZ, KDW2,
e) dlaterenu MNU6 z drég KDL, KDD9;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 20%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace — parking;

3) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne wylacznie w bryle budynku ustugowego o powierzchni nie
wigkszej niz 25% jego powierzchni uzytkowej;

4) dopuszcza si¢ funkcje garazowa i gospodarcza pod warunkiem realizowania wylacznie jako
wbudowang w bryte budynku ustugowego;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

6) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 20%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami UT1, UT2, UT3:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystyki;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12 m przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) obstuga komunikacyjna:
a) dlatrenu UT1 z drogi KDD7,
b) dla trenu UT2 z drogi KDD13,
¢) dlatrenu UT3 z drég KDL, KDD10;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 20%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UT4:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystyki;

2) dopuszcza si¢ zabudowe rekreacji indywidualnej stanowiaca nie wigcej niz 15% dziatki
budowalnej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

4) obstuga komunikacyjna z drogi KDW4 ;

5) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 20%.
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§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UTS:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystyki;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 7 m przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o

kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej;

3) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ poprzez teren USS8;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Y

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PU:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw i
zabudowa ustugowa;

zakazuje si¢ realizacji ustug chronionych akustycznie;
przeznaczenie uzupetniajace — parkingi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikbw wodnych, shuzacych zagospodarowaniu wéd
opadowych;

obowigzek nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3 m i wysoko$ci minimum
3 m pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren PU z terenem ZN12:

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 17 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli do 24 m przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

c) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy plaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

obstuga komunikacyjna z drég KDL, KDD10, KDD11, KDD12, KDW3, KDW4;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PI:
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2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

1y
2)
3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji stacji regazyfikacyjnej
gazu i elektrocieptowni;

przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa, parkingi;
zakazuje si¢ realizacji ustug chronionych akustycznie;

dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw wodnych, stuzacych zagospodarowaniu wdéd
opadowych;

obowiazek nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3 m i wysoko$ci minimum
3 m pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren PI z terenem ZN12:

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$§¢ budynkéw do 17 m, przy czym dla budynkéw w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego do 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli do 24 m, przy czym dla budowli w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego do 12 m z zastrzezeniem, iz wysokosci te nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

c) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy plaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

obstuga komunikacyjna z drég KDL, KDD11;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami RM1, RM2:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki garazowe;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢:

- maksymalna wysoko§¢ budynkéw do 10 m, przy czym dla garazy i budynkéw
gospodarczych i inwentarskich do 6 m,

- budowli rolniczych do 15 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

- dla pozostatlych budynkéw dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,
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¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

obstuga komunikacyjna
a) dlaterenu RM1 z drég KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDW1,
b) dla terenu RM2 z drogi KDZ;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami US1, US2, US3, US4, USS, US6, US7, USS,
US9, US10:

przeznaczenie podstawowe — obiekty sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, $ciezka pieszo-rowerowa;
zakaz realizacji budynkow;

dopuszcza si¢ lokalizowanie oczek wodnych, wiat, altan, pomostéw, przystani, obiektéw i
urzadzen stuzacych turystyce, sportom wodnym i rybackim, w tym kapielisk, plaz oraz pdl
namiotowych;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu US1 z drogi KDDI1 poprzez teren ZP1,
b) dla terenu US2 z dr6g KDL, KDD2, KDDS,
c) dlaterenu US3 z drogi KDDIO,
d) dlaterenu US4 z drég KDD10, KDW4,
e) dlaterenéw US5 z drogi KDD7,
f) dlaterenu US6 z drogi KDD13,
g) dlaterenu US7 z drogi KDD13 poprzez teren MN7,
h) dla terenu US8 z drogi KDZ,
i) dlaterenu US9 z drogi KDW3,

j) dla terenu US10 z drogi KDW3 poprzez teren US9 poprzez dziatke nr 1/35 obreb
Drzewica;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami ZP1, ZP2:

przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
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2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdéw pieszych, ciggéw
rowerowych, ciggéw pieszo — rowerowych, parkéw, promenad lub bulwaréw;

3) przeznaczenie uzupelniajace — terenowe obiekty sportu i rekreacji;
4) zakaz realizacji budynkow,
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu ZP1 z drég KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDDI10,
b) dla terenu ZP2 z drég KDD7 oraz KDZ poprzez teren USS;

7) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, ZNS, ZN6, ZN7,
ZNS8, ZN9, ZN10, ZN11, ZN12:

1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w terenie ZN12;

3) zakaz realizacji budynkow;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

5) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami Z1.1, ZL2, Z1.3:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) zakaz realizacji zabudowy;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiagzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zakaz realizacji budynkéw;
3) utrzymanie istniejacych dojazdéw do pdl;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3, WS4:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rédladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zielen naturalna, zadrzewienia i zakrzewienia, plaza;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomostow, przystani, grobli, przepustéw oraz budowli
hydrotechnicznych a takze budowli i urzadzen stuzacych turystyce, sportom wodnym i rybackim w
tym kapielisk oraz plaz;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem Wr:
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przeznaczenie podstawowe: rOw melioracyjny;

zakaz zabudowy rowu z wyjatkiem niezbednych mostéw i przepustéw do realizacji ustalonego
planem zagospodarowania terenu, w szczegélnosci budowy drég wewnetrznych,

maksymalna dtugos¢ zabudowy rowu w celu wykonania mostu lub przepustu — 6 m,
minimalna $rednica mostéw lub przepustéw — 0,8 m;

stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IK:

przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - kanalizacyjna;
zakaz lokalizacji budynkéw;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
obstuga komunikacyjna z drogi KDD13;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IW:

przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - wodociggowa;
wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 7 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

obstuga komunikacyjna z drogi KDD13 ;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,3 m do 20,0 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,6 m do 16,7 m zgodnie z rysunkiem planu;

18



3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 37. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5,
KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDD1 od 11,8 m do 14,8 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDD?2 od 10,0 m do 13,6 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla drogi oznaczonej symbolem KDD3 8,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz
placu do zawracania zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej symbolem KDD4 od 13,4 m do 6,4 m zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi oznaczonej symbolem KDDS5 od 3,1 m do 4,3 m zgodnie z rysunkiem planu,
ktéra stanowi poszerzenie drogi polozonej przy granicy planu,

f) dla drogi oznaczonej symbolem KDD6 od 3,2 m do 8,9 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, ktérej cze$¢ znajduje si¢ poza granica planu,

g) dla drogi oznaczonej symbolem KDD7 od 0,0 m do 14,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcej cze$¢ projektowanej drogi ktérej druga cze$¢ bedzie zlokalizowana poza
granicg planu,

h) dla drogi oznaczonej symbolem KDD8 10,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

i) dla drogi oznaczonej symbolem KDD9 od 6,2 m do 7,7 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, ktérej cze$¢ znajduje si¢ przy granicy planu,

j) dla drogi oznaczonej symbolem KDD10 od 12,0 m do 17,3 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

k) dla drogi oznaczonej symbolem KDD11 od 10,0 m do 14,6 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

1) dla drogi oznaczonej symbolem KDD12 od 7,1 m do 11,4 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

m) dla drogi oznaczonej symbolem KDD13 od 10,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

n) dla drogi oznaczonej symbolem KDD14 8,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 38. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDW1 od 4,2 m do 5,6 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDW2 od 4,8 m do 17,4 m zgodnie z rysunkiem planu,
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c) dla drogi oznaczonej symbolem KDW3 od 9,3 m do 25,8 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla drogi oznaczonej symbolem KDW4 od 5,5 m do 18,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 39. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KPR1, KPR2:
1) przeznaczenie podstawowe — Ciag pieszo — FOWErowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla ciagu pieszo - rowerowego KPR1 od 2,6 m do 10,2 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla ciagu pieszo - rowerowego KPR2 od 4,2 m do 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 12.
Ustalenia koncowe
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drzewicy.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drzewicy
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