UCHWALA NR XXXIX/224/2006
RADY GMINY | MIASTA W DRZEWICY
z dnia 25 pazdziernika 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokét zalewu
na rzece Drzewiczce obejmujgcego fragment miasta Drzewica oraz fragment gminy
Drzewica dla czesci wsi: Dabréwka, Strzyzéw i Werdwka

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 14 ust. 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717, z 2004
roku Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) i art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, z 2002 roku Nr 23
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003
roku Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203)
oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XXI/115/2004 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia
27 pazdziernika 2004 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wokot zalewu, Rada Gminy i Miasta w Drzewicy
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokét zalewu
na rzece Drzewiczce obejmujacego fragment miasta Drzewica oraz fragment gminy
Drzewica dla czesci wsi: Dabrowka, Strzyzoéw i Werdwka, ktérego granice okreslono na
rysunku planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§3. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
i gminy Drzewica stanowigcy zatgczniki Nr 1 w skali 1:2000,
2) Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta w Drzewicy dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu w czasie wytozenia, stanowigce zatgcznik Nr 2,
3) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zatgcznik Nr 3,
4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Drzewica uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/222/2006 Rady Gminy i Miasta
w Drzewicy z dnia 25 pazdziernika 2006 roku.

§4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego jest poprawa fadu przestrzennego przez swiadome ksztattowanie przestrzeni
terendw potozonych wokét zalewu na rzece Drzewiczce inadanie nowych form
przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sytuaciji
kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terendw dla réznych funkc;ji.

§5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy i Miasta
w Drzewicy o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej Uchwaty,



§6.

3) rysunku planu - rozumie sie przez to opracowania graficzne ustalen planu,
sporzadzone na urzedowej kopii mapy sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze planu - rozumie sie przez to obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie rodzaju przeznaczenia,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie
terenu,

6) dzialce budowlanej — rozumie sie przez to dziatke sktadajaca sie z jednej lub wiecej
dziatek gruntu, wyznaczong na rysunku planu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisow,

7) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno dominowaé na danym terenie,

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - rozumie sie przez to przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia Iub
wzbogacenia przeznaczenia podstawowego,

9) przepisach szczegdélnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

10) obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé obszar o szczegélnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow i poprawy jakosci ich zycia,

11) wtérnym podziale dziatki budowlanej — rozumie sie przez to podziat geodezyjny
dziatki budowlanej, w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetniata
warunki dziatki budowlanej,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to wyznaczong na rysunku
planu linie, wzdluz ktérej mozna usytuowac frontowg $ciane budynku, z zakazem jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementow zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, chyba, Zze jest to linia
ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej,

13) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki,

14) froncie dziatki — rozumie sie przez to czes¢ dziatki budowlanej przylegajaca do
drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke,

15) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie terenu dziatki zajetg
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym,

16) oddzialywaniu na srodowisko - rozumie sie przez to oddziatywaniu na srodowisko
oraz na zdrowie ludzi,

17) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia na dzialce budowlanej, atakze 50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachéw, urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, atakze nawierzchnie
trawiasta urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz 50% powierzchni komunikaciji
wewnetrznej i miejsc postojowych utwardzonych azurowymi ksztattkami betonowymi
obro$nietymi trawa.

Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw wraz z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym sposobie
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,



§7.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci,

13) granice terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizaciji
imprez rekreacyjnych,

14) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

Przedmiotem ustalen planu sa:
1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/RM,
3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
4) tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem UTL,
5) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U,
6) tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
7) tereny ustug gastronomii oznaczone na rysunku planu symbolem UG,
8) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu
symbolem UM,
9) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US,
10) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
11) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem P/U,
12) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw oznaczone na rysunku planu
symbolem P,
13) tereny parkingdbw dla samochodéw osobowych oznaczone na rysunku planu
symbolem KS,
14) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R,
15) tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem Z,
16) tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
17) tereny dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem DZL,
18) tereny wod stojacych powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem
WSp,
19) tereny rowdw melioracyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem WSr,
20) tereny urzadzen energetyki oznaczone na rysunku planu symbolem E,
21) tereny urzadzen kanalizacji oznaczone na rysunku planu symbolem K,
22) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode oznaczone na rysunku planu symbolem W,
23) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDZ - droga zbiorcza "Z",
b) KDL - drogi lokalne "L",
c) KDD - drogi dojazdowe "D",
24) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,



25) tereny ciggow pieszo - rowerowych oznaczone na rysunku planu symbolem KPR.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz zakres
dopuszczalnych uzupetnieh przeznaczenia podstawowego zawarte w rozdziale V §20 — 40
niniejszej uchwaty.

§8.1. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) Granica obszaru objetego planem,

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach,

3) Przeznaczenie terenu,

4) Tereny objete dziatalnoscig inwestycyjng wymagajace scalenia,

5) Tereny objete dziatalnoscig inwestycyjng wymagajace scalenia i podziatu,

6) Linie podziatéw wtasnosciowych do adaptac;i,

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

8) Budynki przeznaczone do adaptaciji,

9) Granica konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej "W",

10) Granica konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW",

11) Granice projektowanego ,Spalsko - Sulejowskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu”,

12) Strefy ochrony bezposredniej uje¢ wdd podziemnych,

13) Strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych,

14) Strefa ochrony woéd powierzchniowych Jeziora Drzewickiego 2z zakazem

lokalizowania obiektéw budowlanych.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§9. Ustala sie ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania wynikajace z zasad ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub
dla ktérych obowigzek sporzadzenia moze by¢ wymagany (z wylaczeniem terenu
oznaczonego symbolem P),
2) Zakaz ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny,
3) Zakaz lokalizowania zabudowy zwigzanej z prowadzeniem ucigzliwej dziatalno$ci
gospodarczej, na terenach oznaczonych symbolem MN,
4) Zakaz lokalizowania indywidualnych uje¢ wody, odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymania otwartych
kanatow i zbiornikdw s$ciekowych,
5) Zakaz emisji do powietrza zanieczyszczen,
6) Zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one do innych celéw niz
ochrona przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych,
7) Zakaz wprowadzania, w obrebie obszardéw lesnych (ZL), obiektéw kubaturowych, za
wyjatkiem obiektow zwigzanych =z gospodarkg lesng oraz niezbednych urzadzeh
infrastruktury technicznej,
8) Obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczng, wode iodprowadzania $ciekow
docelowo w ramach urzadzenh sieciowych,
9) Obowigzek ogrzewania lokalnego budynkéw paliwami nie powodujgcymi przekroczen
norm zanieczyszczenia atmosfery,



10) Obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do segregacji odpaddw,

11) Obowigzek dla zaktadéw produkcyjnych istniejgcych i projektowanych wstepnego
oczyszczania Sciekow technologicznych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
komunalnej do parametrow okreslonych przepisami odrebnymi,

12) Obowigzek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, wtym zieleni
znajdujgcej sie na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz zieleni
tegowej (przywodnej), z zakazem wycinania drzew, oprécz przypadkow bezposredniego
zagrozenia, lokalizacji obiektéw liniowych i kubaturowych,

13) Na terenach laséw plan ustala obowigzek zachowania waloréw $rodowiska
przyrodniczego oraz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z aktualnymi przepisami
szczegolnymi i aktualnymi planami urzadzania laséw i sukcesywnego dolesiania terenéw
oznaczonych na planie symbolem DZL,

14) Obowigzek ochrony akustycznej terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem MN, zabudowe zagrodowag
oznaczong symbolem MN/RM iRM, terenéw przeznaczonych pod ustugi turystyki,
gastronomii i sportu oznaczonych symbolem UT, US, UT, UG izabudowe letniskowg
oznaczong symbolem UTL. Poziom hatasu nie powinien przekracza¢ dopuszczalnych
norm dla tych rodzajow zabudowy,

15) Obowigzek przeprowadzenia w obszarze stanowisk archeologicznych (przed
rozpoczeciem inwestycji wymagajacej prac ziemnych) badan archeologicznych, ktérych
zakres wymaga uzgodnien zWKZ. Na prowadzenie nadzoréw archeologicznych
wymagane jest pozwolenie WKZ, o ktore nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego
w obszarze ochrony archeologicznej wymagane jest wykonanie badanh archeologicznych.
W takiej sytuacji wszelkie prace powinny zostaé przerwane, ateren udostepniony do
badan archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ WKZ. Dopuszczalne jest powiekszenie strefy
ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu ich do ewidenc;ji
zabytkow archeologicznych,

16) Obowigzek ochrony wodd powierzchniowych Jeziora Drzewickiego z zakazem
lokalizowania obiektow budowlanych w strefie wyznaczonej na rysunku planu
w zatgczniku Nr 1.

ROZDZIAL I
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§10. 1. Ustala sie, ze na przedmiotowym terenie obszarem strefy publicznej jest istniejacy
zbiornik wodny ,Jezioro Drzewickie” oznaczony symbolem 20WSp ijego najblizsze
otoczenie, w tym:

ciag pieszo — rowerowy oznaczony symbolem 15KPR,

tereny potozone w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, ciggéw pieszo — jezdnych
i Sciezek rowerowych,

tereny ustug publicznych: sportu, turystyki i rekreacji oraz innych ustug,

tereny infrastruktury techniczne.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

dopuszczenie realizacji drég technologicznych obstugi zbiornika,

dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej zbiornik,
realizacje zieleni nadbrzeznej w formie trwatego uzytku zielonego,

dopuszczenie uprawiania sportow wodnych i wedkarskich,

dopuszczenie realizacji obiektow turystyki, rekreacji, sportu na terenach wyznaczonych
w niniejszym planie.



ROZDZIAL IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§11. Ustala sie ogolne warunki zabudowy izagospodarowania wynikajgce z zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) Zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ wodociggowa, zasilang z uje¢ wod podziemnych
zlokalizowanych na terenie stacji wodociggowej w Strzyzowie i zaktadu "Gerlach",
2) Rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,
3) Lokalizacje wodociggdéw w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i ulic poza pasem
jezdnym; w szczegélnych przypadkach plan dopuszcza budowe wodociggdéw poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, na terenach nie kolidujacych z projektowang zabudowa,
4) Zewnetrzng ochrone p.poz obiektow budowlanych poprzez hydranty p.poz.
montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie odrebnymi
przepisami.

§12. 1. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych plan ustala:
1) Docelowo odprowadzanie $ciekdw bytowo - gospodarczych w systemie sieciowym do
istniejgcej oczyszczalni komunalnej w Drzewicy,
2) Dla nastepujacych terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23P/U,
24UT/U,W, 29UT dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania s$ciekdéw bytowo -
gospodarczych w systemie sieciowym poprzez rozbudowe istniejacej sieci zaktadowej
"Gerlach",
3) Lokalizacje kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajgcych drég; w szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie budowe kanatéw poza liniami rozgraniczajgcymi drég, na
terenach nie kolidujgcych z projektowang zabudowa,
4) Dla kanatow przebiegajacych przez tereny dziatek prywatnych wiascicieli wyznacza sie
strefe z zakazem zabudowy o szerokosci 5,0 m po obu stronach kanatu, w ktérej
obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw o charakterze trwatym iuprawy cennej
roslinnosci oraz zapewnienie dostepu do kanatow dla stuzb eksploatacyjnych przez
stuzebnos¢ gruntowa,
5) Rozbudowe ibudowe sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych,
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
6) Zapewnienie mozliwosci lokalizacji przepompowni Sciekédw na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 25K, 45K, 54K, 60K,
7) W stosunku do istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnych ustala sie ich zachowanie
z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w przypadku zwiekszonych potrzeb odbioru
Sciekdw oraz przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
terenu,
8) Zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekdw sanitarnych do wadd
powierzchniowych i do gruntu,
9) Do czasu objecia obszaru objetego planem systemem kanalizacyjnym dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw bytowych do lokalnych mechaniczno - biologicznych
oczyszczalni lub do szczelnych zbiornikdbw bezodptywowych iwywozu taborem
asenizacyjnym.

§13. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:
1) Odprowadzanie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i drég
lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych przez infiltracje powierzchniowg i podziemng do
gruntu w granicach wtasnych lokalizacji,
2) Odprowadzanie wod opadowych z jezdni ulicy zbiorczej (drogi powiatowej nr 3139 E)
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez rowy odwadniajace,



3) Dla wszystkich obiektow i terendw, z ktérych sptyw wod stanowié moze zagrozenie dla
srodowiska ustala sie obowigzek podczyszczania $ciekédw opadowych w granicach
wiasnych lokalizacji, do parametrow zgodnych z przepisami dotyczacymi jakosci sciekow
wprowadzonych do ziemi.

§14. 1. W zakresie zasilania w energie elektryczna:
1) Zaopatrzenie woparciu o istniejaca stacje transformatorowo - rozdzielczg
(GPZ "Drzewica") - 110/15 kV,
2) Zasade zasilania w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej (sieci kablowej)
Sredniego napiecia 15kV iniskiego napiecia 0,4 kV; bezposredni dosyt energii
elektrycznej do poszczegdlinych odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne
niskiego napiecia,
3) Budowe, przebudowe imodernizacie sieci oraz budowe  urzadzen
elektroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem
Energetycznym,
4) Budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego iniskiego napiecia w liniach
rozgraniczajgcych drog (ulic),
5) Mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci $sredniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajgcymi drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,
6) Zapewnienie mozliwosci lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe poza liniami rozgraniczajacymi drog na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 59E i 76E,
7) W stosunku do istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw
ustala sie ich zachowanie z dopuszczeniem modernizacji irozbudowy w przypadku
zwiekszonych potrzeb przesylu mediédw oraz przebudowy w przypadku Kolizji
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu,
8) Oswietlenie terendw publicznych przez rozbudowe istniejgcych sieci w rozumieniu
art. 7 ust. 4 Prawo energetyczne,
9) Docelowo likwidacje istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
10) Zakaz lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala
sie zaopatrzenie zlokalnych Zrédet ciepta wbudowanych i wolnostojacych z zaleceniem
stosowania technologii nie powodujgcych przekroczen dopuszczalnych norm w zakresie
ochrony atmosfery (paliw czystych ekologicznie oraz zrédet odnawialnej energii).

§16. Zaopatrzenie w gaz ziemny po wybudowaniu na terenie gminy: gazociggu wysokiego
ciSnienia, stacji redukcyjno - pomiarowej pierwszego idrugiego stopnia oraz sieci
rozdzielczej $redniego iniskiego cidnienia. Lokalizowanie gazociggdw w liniach
rozgraniczajgcych drog. W szczegdlnych przypadkach plan dopuszcza budowe gazociggow
poza liniami rozgraniczajacymi drég, na terenach nie kolidujgcych z istniejgca i projektowang
zabudowa, z uwzglednieniem strefy kontrolowanej i na warunkach okreslonych przez gestora
sieci. Szerokos¢ strefy kontrolowanej dla gazociggow: wysokiego, sredniego i niskiego
ci$nienia oraz zakazy lokalizacji obiektéw ustalajg odrebne przepisy.

§17. 1. W zakresie telekomunikaciji:
1) Zaopatrzenie wtacza telefoniczne =z istniejacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych drog (ulic) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
2) Mozliwosc¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajagcymi drég,
3) Obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.



§18. 1. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) Plan wyznacza "tereny drég - KD" i "tereny komunikacji pieszo - rowerowej — KPR"
z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje i realizacje drog (ulic),
ciggow pieszo - rowerowych oraz urzadzen zwigzanych zich obstuga, oznaczone na
rysunkach planu symbolami literowymi:

a) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze "Z",

b) KDL - drogi (ulice) lokalne "L",

c) KDD - drogi (ulice) dojazdowe "D",

d) KDW - drogi (ulice) wewnetrzne ogdlnodostepne "W",

e) KPR - ciggi pieszo - rowerowe "PR",
2) W ramach pasow drogowych ulic klasy lokalna i zbiorcza, a takze w terenach sportu
i rekreacji oraz turystyki, oznaczonych symbolami US, UT, ustala sie prawo realizacji
wyodrebnionych ciggow pieszo - rowerowych. Minimalng szerokos¢ Sciezki
jednokierunkowej ustala sie na 1,5 m, zas dwukierunkowej na 2,0 m. Dopuszcza sie
realizacje sciezek tacznie z chodnikami,
3) Plan wustala na skrzyzowaniach drég stosowanie naroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych o wielkosci w zaleznosci od klas krzyzujgcych sie drég (ulic nie
mniejszych niz 10 x 10 m na skrzyzowaniu zdrogg klasyZ oraz 5 x 5m na
skrzyzowaniach drog klasy L i D. W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego
obowigzuje zachowanie pola widocznosci,
4) Na terenach, o ktérych mowa ust. 1, w obrebie linii rozgraniczajacych drogi (ulicy),
plan dopuszcza lokalizacje kioskow oraz obiektéw matej architektury, przy zachowaniu
standardéw bezpieczenstwa ruchu kotowego, pieszego i warunkéw zagospodarowania
pasa drogowego ulicy, a takze zieleni i urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg
ruchu, a w szczegolnosci: przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych
drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drag,
5) Plan ustala, iz wszystkie drogi wyszczegdlnione na rysunku planu zaréwno w zakresie
modernizacji czy realizacji stanowig inwestycje celu publicznego z wyjatkiem drog
wewnetrznych,
6) Ogrodzenia dziatek budowlanych iinnych nieruchomosci nie moga przekraczac
wyznaczonych linii rozgraniczajagcych drog, ztym, ze dopuszcza sie ich miejscowe
wycofanie wgtab dziatki,
7) Maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,
z tym, ze ogrodzenie petne (nie azurowe) nie moze by¢ wyzsze od 0,6 m od poziomu
terenu,
8) Plan ustala powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem komunikacyjnym
zewnetrznym, o znaczeniu regionalnym, za posrednictwem drogi wojewoddzkiej nr 728,
9) Plan ustala dostepno$¢ komunikacyjng z drég publicznych (ulic) okreslonych
niniejszym  planem (zbiorczej, lokalnych idojazdowych) przylegajacych do
poszczegolnych terendw i dziatek oraz drég, bedacych drogami wewnetrznymi, dojsciami
lub dojazdami, nie wyodrebnionych niniejszym planem, potozonych w obszarach rolnych,
10) Plan ustala zasade lokalizowania, wymaganej dla obstugi poszczegdlnych funkciji,
ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach wiasnych dziatek poza
podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujace;j,
11) W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg plan ustala utrzymanie istniejacych linii
i tras komunikacji publicznej.

§19. 1. Ustala sie ogdlne warunki zabudowy izagospodarowania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Na elewacjach budynkéw od strony ulic i placow, dopuszcza sie realizacje nosnikéw
reklam:
a) ptaskich przylegajacych do Sciany,
b) powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku.



2) Obejmuje sie ochrong zadrzewienia w pasach drogowych ulic, placéw i ciagow
pieszo — rowerowych oraz w granicach uzytku lesnego na dzialce oznaczonej
w ewidencji gruntéw numer 93 w obrebie Drzewica.

§20. 1. Ustala sie ogodlne warunki zabudowy izagospodarowania wynikajagce ze
szczegotowych warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Wielkos¢ iksztatt wydzielanych dziatek winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow budowlanych, przy zachowaniu niniejszego
planu i przepiséw szczegélnych,
2) Wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow terenu
w zakresie dokonania scalen oraz scalen i podziatéw na dziatki, na rysunku planu linie
podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu
granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do ulic, zapewniajgcych
dostepnos¢ komunikacyjna,
3) Fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5m, gdy do dziatek przewiduje sie doprowadzenie
wytgcznie wody i energii elektrycznej, w pozostatych przypadkach - szeroko$¢ dojazdu
winna by¢ zwiekszona do wielkosci zapewniajacej utozenie przewidywanych sieci,
zgodnie z przepisami szczegoélnymi lub warunkami technicznymi realizacji sieci
technicznych. Ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek. Ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw z drogi ogdélnodostepnej do nieruchomosci pozostajgcych po
wydzieleniu dziafki lub dziatek budowlanych,
4) W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: MN/RM i MN, przy podziale lub
scaleniu i podziale nieruchomosci na dziatki pod zabudowe jednorodzinng obowigzujg
nastepujace parametry tych dziatek:

a) dla zabudowy wolno stojacej: minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

minimalna szerokos$é dziatki 20 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?, minimalna

szerokos$¢ dziatki 16 m,
5) W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem: UTL, UM, przy podziale lub
scaleniu i podziale nieruchomosci na dziatki pod zabudowe letniskowg, mieszkaniowg
z ustugami lub ustugowg z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg obowigzujg nastepujace
parametry: minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?, minimalna szeroko$¢ dziatki 25 m,
6) W terenach zabudowy produkcyjnej i produkcyjno - ustugowej okreslonych symbolami:
P,W; P/U, przy podziale nieruchomosci na dziatki pod zabudowe produkcyjno - ustugowg
obowigzujg nastepujace parametry: minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
minimalna szerokos¢ dziatki 50 m,
7) Dziatki gruntu nie spetniajace warunkow, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3, mogg by¢
wydzielane wytgcznie w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Rozdziat V
Przeznaczenie terenéw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem

§20. 1. Wyznacza sie tereny do zabudowy przemystowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 21P,W, dla ktorych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, skfady i magazyny z obiektami
I urzadzeniami towarzyszacymi oraz tereny urzadzen stacji uzdatniania wody wraz
Z ujeciem awaryjnym,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, parkingi, oczyszczalnia sciekow,
Zieleh.
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2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki

zagospodarowania:
1) Obowigzek lokalizacji obiektow produkcyjnych, magazynowych, gospodarczych
i garazowych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz obiektéw
administracyjnych i socjalnych zwigzanych z tg dziatalnos$cia,
2) Dopuszcza sie adaptacje istniejacych zaktadow produkcyjnych z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw pod warunkiem zastosowania rozwigzan
technologicznych zapewniajgcych ochrone przed hatasem przemystowym i ograniczeniu
ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ograniczong do granic dziatki lub
zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
3) Obowigzek przy lokalizacji nowej zabudowy na dziatce zachowania linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu,
4) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody
wynoszacej 10 m (liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzacych do poboru wody) oraz
w obszarze zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym od linii energetycznych
napowietrznych 15 kV wynoszacym 15 m (7,5 m od osi linii),
5) Dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw gospodarczo - garazowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub w jej linii, pod warunkiem, ze na dzialce sasiedniej taki budynek
istnieje lub bedzie zlokalizowany,
6) Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej bezposrednio z wyznaczonych w planie drég publicznych, plan
dopuszcza wydzielenie drogi wewnetrznej. Podziatu nalezy dokonywacC zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, wielko$¢ dziatki musi byé
odpowigdnia do rodzaju dziatalnosci produkcyjnej na niej prowadzonej nie mniejsza niz
5000 m*,
7) Obowigzek wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej w postaci nasadzen zieleni
wysokiej i niskiej urzadzonej i péturzadzonej szczegodlnie od strony terenu oznaczonego
symbolem 15KPR,
8) Obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych wynikajgcych
Z potrzeb zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg w obrebie wlasnego terenu tzn.
40 miejsc na 100 zatrudnionych, jedno ogdinodostepne stanowisko na kazde 50 m?
ogdélnodostepnej powierzchni uzytkowej oraz jedno stanowisko dla samochoddéw
dostawczych,
9) Wskaznik intensywnosci zabudowy — 50%,
10) Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% terenu,
11) Lokalizacja ogrodzen dziatki od strony wjazdéw w ustalonej na zataczniku graficznym
linii rozgraniczajacej, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, z zakazem stosowania ogrodzen
petnych oraz z przeset betonowych prefabrykowanych.

3. Dla terendw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania
architektury obiektéw:
1) Wysokos¢ projektowanych obiektow o funkcji produkcyjnej, administracyjnej i socjalnej
nie moze przekracza¢ wysokosci istniejgcej zabudowy wskazanej do zachowania,
2) Obowigzek utrzymania jednolitej kolorystyki elewacji, dachéw i spadku potaci
dachowych (od 20° do 45° dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach.

§21. 1. Wyznacza sie tereny do zabudowy przemystowo - ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 22P/U, 23P/U, dla ktorych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub ustugowa
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — parkingi i garaze.



11

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki

zagospodarowania:
1) Obowigzek lokalizacji obiektow produkcyjnych, magazynowych Iub ustugowych
przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz obiektow
administracyjnych i socjalnych zwigzanych z tg dziatalnoscia,
2) Dla terenu oznaczonego symbolem 22P/U dopuszcza sie adaptacje istniejacych
obiektéw produkcyjnych z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technologicznych zapewniajgcych ochrone przed hatasem
przemystowym i ograniczeniu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
ograniczonej do granic dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny,
3) Obowiazek przy lokalizacji nowej zabudowy na dzialce zachowania linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu,
4) Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej bezposrednio z wyznaczonych w planie ulic publicznych, plan dopuszcza
wydzielenie drogi wewnetrznej. Podziatu nalezy dokonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi, wielko$¢ dziatki musi by¢é odpowiednia do rodzaju
dziatalnosci produkcyjnej na niej prowadzonej i nie mniejsza niz 5000 m?,
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy - 50%,
6) Powierzchnie biologicznie czynng minimum 20% terenu,
7) Lokalizacja ogrodzen dziatki od strony wjazdow w ustalonej na zatgczniku graficznym
linii rozgraniczajgcej, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, z zakazem stosowania ogrodzen
petnych oraz z przestami betonowymi prefabrykowanymi.

3. Dla terendow, o ktérych mowa w ust 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
architektury obiektéw:
1) Maksymalna wysokos¢é zabudowy produkcyjnej, magazynowej i garazowej - jedna
kondygnacja naziemna,
2) Maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej, administracyjnej i socjalnej - dwie
kondygnacje naziemne, przy czym druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze
uzytkowe — nie wiecej niz 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
3) Plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych w bryle budynku produkcyjnego
lub ustugowego, zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych wolnostojgcych,
4) Obowigzek utrzymania jednolitej kolorystyki elewacji, dachéw i spadku potaci
dachowych (od 20° do 45° dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach.

§22. 1. Wyznacza sie tereny do zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 24UT/U,W, 26UT, 29UT, 61UT, dla ktorych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug turystyki wraz z obiektami
i urzagdzeniami towarzyszacymi lub ustugowa z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz tereny urzadzen stacji uzdatniania wody wraz z ujeciem awaryjnym,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - funkcja mieszkalna.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Obowigzek przy realizacji nowej zabudowy ustugowej przy zachowaniu strefy ochrony
wod  powierzchniowych Jeziora Drzewickiego i nieprzekraczalnej linii  zabudowy
okreslonej na rysunku planu,
2) Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy lub wymiany istniejgcej zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku
planu terenu bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych,
3) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkalnej w uzytkowym budynku ustugowym,
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4) Dla terenu oznaczonego symbolem 24UT/U,W zakaz lokalizacji nowej zabudowy
w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody wynoszacej 10 m (liczac od zarysu budowli
i urzadzen stuzacych do poboru wody),
5) Dla terenu oznaczonego symbolem 29UT obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej
w postaci nasadzenh zieleni wysokiej i niskiej urzadzonej i péturzadzonej szczegdlnie od
strony terenéw oznaczonych symbolem 21P,W oraz 15KPR,
6) Obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilodci miejsc parkingowych w obrebie wtasnego
terenu:
a) dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe, jedno
stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
b) dla zaktadéw ustugowych - 40 miejsc na 100 zatrudnionych, jedno ogdlnodostepne
stanowisko na kazde 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej oraz jedno
stanowisko dla samochodow dostawczych,
c) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni sprzedazy, jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy
oraz jedno stanowisko dla samochodéw dostawczych,
d) dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy oraz jedno stanowisko dla
samochodow dostawczych,
7) Wskaznik intensywnosci zabudowy - 40%,
8) Powierzchnie biologicznie czynng minimum 40% terenu,
9) Dopuszcza sie realizacje nawodnych urzadzen stuzacych do obstugi sprzetu,
10) Ogrodzenia dziatki o maksymalnej wysokosci 1,8 m, w ustalonej na zatgczniku
graficznym linii rozgraniczajgcej, z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
Z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe Ilub
Z zywoptotow,
11) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, 2z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektéw.

3. Dla terendw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
architektury obiektéw:
1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej - dwie kondygnacje naziemne, przy czym
druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe — nie wiecej niz 7,5 m od
poziomu terenu do kalenicy,
2) Plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych w bryle budynku ustugowego,
zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
3) Potacie dachowe budynkéw symetryczne (dwu lub czterospadowe), o jednolitej
kolorystyce ispadku (od 20° do 45°) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.

§23. 1. Wyznacza sie tereny do zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 38UT,UG, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa - ustugi turystyki i gastronomii
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja mieszkalna, parkingi.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Obowigzek lokalizacji nowej zabudowy ustugowej z zachowaniem linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu oraz usytuowaniem budynkéw kalenicg réwnolegle do ulicy
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Zdrojowej, w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci
wydzielania nowych dziatek budowlanych,
2) Obowigzek ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wpisanych
w istniejgce uksztattowanie terenu z maksymalnym jego zachowaniem,
3) Lokalizacja funkcji mieszkalnej w kondygnacji poddasza uzytkowego, o udziale nie
wiekszym niz 25% powierzchni uzytkowej budynku,
4) Obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w obrebie wlasnego
terenu:
a) dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe, jedno
stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
b) dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy oraz jedno stanowisko dla
samochodow dostawczych,
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy - 40%,
6) Powierzchnie biologicznie czynng minimum 40% terenu,
7) Lokalizacja ogrodzen dziatki o maksymalnej wysokosci 1,8 m, w ustalonej na
zatgczniku graficznym linii rozgraniczajacej, z zakazem stosowania ogrodzen petnych
oraz z przeset betonowych prefabrykowanych; preferowane ogrodzenia azurowe lub
Z zywoptotow.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
architektury obiektéw:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - trzy kondygnacje naziemne, przy czym
trzecia kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe. Maksymalnie 9,0 m powyzej
powierzchni terenu do kalenicy,
2) Plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych w bryle budynku ustugowego,
zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
3) Potacie dachowe budynkow symetryczne (dwu lub czterospadowe), o jednolite]
kolorystyce ispadku (od 20° do 45°) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.

§24. 1. Wyznacza sie tereny do zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 62UM, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa komercyjna z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Obowigzek realizacji nowej zabudowy ustugowej w oparciu wyznaczony ma rysunku
planu teren lub na podstawie zasad i warunkdéw podziatu nieruchomosci jak nizej:
a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywac¢ z wyznaczonej
w planie drogi dojazdowej,
b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o wielkosci dostosowanej do rodzaju
zabudowy przy zatozeniu, ze wielkos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowg
nie moze byé mniejsza niz 2000 m?, o szerokos$ci krotszego boku wydzielanych
dziatek odpowiednio min 25 m,
2) Obowigzek przy lokalizacji nowej zabudowy na dziatce zachowania linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu,
3) Przy budowie budynkéw obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu oraz usytuowanie budynkéw kalenicg prostopadle do drogi,
4) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczo - garazowych w odlegtosci 3,0 m od
granicy dziatki lub w jej linii, pod warunkiem, ze na dziatce sasiedniej taki budynek
istnieje lub bedzie zlokalizowany,
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5) Obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w obrebie wtasnego
terenu:
a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni sprzedazy, jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy
oraz jedno stanowisko dla samochoddéw dostawczych,
b) dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy oraz jedno stanowisko dla
samochodow dostawczych,
c) dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe, jedno
stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
6) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 40%,
7) Powierzchnie biologicznie czynng minimum 40% terenu,
8) Lokalizacja ogrodzen dziatki w ustalonej na zatgczniku graficznym linii rozgraniczajace;j
0 wysokoéci 1,8 m, z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z przeset betonowych
prefabrykowanych, preferowane ogrodzenia azurowe lub z zywoptotow.

3. Dla terendw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania
architektury obiektéw:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - dwie kondygnacje naziemne, przy czym
druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe. Maksymalnie 9,0 m powyzej
powierzchni terenu do kalenicy,
2) Plan ustala lokalizacje pomieszczen gospodarczych w bryle budynku ustugowego,
zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
3) Potacie dachowe budynkéw symetryczne (dwu lub czterospadowe), o jednolitej
kolorystyce ispadku (od 20° do 45° dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.

§25. 1. Wyznacza sie tereny do zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 39MN, 40MN, 46MN, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie
zakidcajace funkcji podstawowe;.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki

zagospodarowania:
1) Obowigzek realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z budynkami gospodarczymi
i garazami,
2) Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy lub wymiany istniejgcej zabudowy w granicach wyznaczonego na rysunku
planu terenu,
3) Obowigzek przy lokalizacji nowej zabudowy na dziatce zachowania linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu,
4) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczo - garazowych w odlegtosci 3,0 m od
granicy dziatki lub w jej linii, pod warunkiem, Zze na dzialce sasiedniej taki budynek
istnieje lub bedzie zlokalizowany,
5) Dla terenu oznaczonego symbolem 46MN zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
w obszarze zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym od linii energetycznych
napowietrznych 15 kV wynoszacym 15 m (7,5 m od osi linii),
6) Obowigzek ksztattowania nowej zabudowy izagospodarowania terenu wpisanych
w istniejgce uksztattowanie terenu z maksymalnym jego zachowaniem,
7) Wskaznik intensywnosci zabudowy 40%,
8) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% terenu,
9) Obowigzek zapewnienia minimum dwoch miejsc postojowych dla samochodow
w obrebie dziatki budowlanej,
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10) Ogrodzenia dziatki o maksymalnej wysokosci 1,8 m, w ustalonej na zatgczniku
graficznym linii rozgraniczajagcej, z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz
z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe lub
z zywoptotow.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
architektury obiektow:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - trzy kondygnacje naziemne, przy
czym ftrzecia kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, Maksymalnie 9,0 m
powyzej powierzchni terenu do kalenicy,

2) Obowigzek lokalizacji pomieszczeh gospodarczych w bryle budynku mieszkalnego,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych wolnostojgcych,

3) Potacie dachowe budynkéw symetryczne (dwu lub czterospadowe), o jednolite]
kolorystyce ispadku (od 20° do 45°) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.

§26. 1. Wyznacza sie tereny do zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oznaczone na
rysunku planu symbolem 43MN/RM, 47MN/RM, 66MN/RM, dla ktérych ustala sie:

2.

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi,

2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgace - nieucigzliwe ustugi towarzyszace,
zakfady rzemiesinicze nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej obszaru.

Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki

zagospodarowania:

1) Obowigzek realizacji zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i ustugowej, przy
zachowaniu linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
2) Dopuszcza sie adaptacje istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej,
gospodarczej i mieszkaniowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy inadbudowy
istniejacej zabudowy z zachowaniem istniejgcej funkcji obiektéw mieszkalnych,
gospodarczych i zagrodowych,
3) Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w obszarze zagrozenia promieniowaniem
niejonizujgcym od linii energetycznych napowietrznych 15 kV wynoszgcym 15 m (7,5 m
od osi linii) dla terenu oznaczonego symbolem 43MN/RM,
4) Realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub
na podstawie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci jak nizej:
a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze sie odbywa¢ z wyznaczonych
w planie drogi publicznej dojazdowej,
b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o wielkosci dostosowanej do rodzaju
zabudowy przy zatoZeniu, ze wielko$é dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? dla
dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i nie mniejsza
niz 2000 m? dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, o szerokosci
krotszego boku wydzielanych dziatek odpowiednio min. 20 m i 25 m,
5) Obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu
przy budowie i rozbudowie budynkéw oraz usytuowanie budynkéw kalenicg rownolegle
do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6 KDD,
6) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczo - garazowych w odlegtosci 3,0 m od
granicy dziatki lub w jej linii, pod warunkiem, ze na dziatce sasiedniej taki budynek
istnieje lub bedzie zlokalizowany
7) Wskaznik intensywnosci zabudowy — 40%,
8) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% terenu,
9) Obowigzek, dla terenu oznaczonego symbolem 47MN/RM, w strefie ochrony
posredniej ujecia wody, realizacji przytaczy energii elektrycznej, wody i odprowadzania
Sciekobw w ramach urzadzenh sieciowych,
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10) Obowigzek zapewnienia minimum dwdéch miejsc postojowych dla samochodow
w obrebie wilasnego terenu,

11) Lokalizacja ogrodzen dziatki w ustalonej na zataczniku graficznym linii
rozgraniczajgcej o maksymalnej wysokosci 1,8 m, z zakazem stosowania ogrodzen
petnych oraz z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia
azurowe lub z zywoptotdéw,

12) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, 2z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektéw.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
architektury obiektow:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - dwie kondygnacje naziemne, przy
czym druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe. Maksymalnie 9,0 m
powyzej powierzchni terenu do kalenicy,

2) Maksymalna wysokos¢ budynkéw inwentarsko - sktadowych, gospodarczych i garazy
do kalenicy,

3) Potacie dachowe budynkéw symetryczne (dwu lub czterospadowe), o jednolite]
kolorystyce ispadku (od 20° do 45°) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.

§27. 1. Wyznacza sie tereny do zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 71RM, 72RM, dla ktorych ustala sie:

2.

1) Przeznaczenie podstawowe - istniejgca zabudowa zagrodowa zwigzana
Z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - nieucigzliwe ustugi towarzyszace,
zakfady rzemiesinicze nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej obszaru.

Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki

zagospodarowania:

1) Dopuszcza sie adaptacje istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
modernizacji, przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejgcej
funkcji obiektéw, z mozliwoscig powstawania nowych budynkow,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy 40%,

3) Powierzchnie biologicznie czynng na min. 50% terenu,

4) Obowigzek zapewnienia minimum dwoch miejsc postojowych dla samochodéw
w obrebie wtasnego terenu,

5) Lokalizacja ogrodzen dziatki w ustalonej na zatgczniku graficznym linii rozgraniczajgcej
o wysokosci 1,8 m, zzakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami
betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe lub z zywoptotow.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
architektury obiektéw:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - dwie kondygnacje naziemne, przy
czym druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe. Maksymalnie 9,0 m
powyzej powierzchni terenu do kalenicy,

2) Maksymalna wysokos¢ budynkow inwentarsko - sktadowych, gospodarczych i garazy
z poddaszem uzytkowym — 4,5 m powyzej powierzchni terenu,

3) Potacie dachowe budynkéw symetryczne (dwu lub czterospadowe), o jednolite]
kolorystyce ispadku (od 20° do 45°) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.
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§28. 1. Wyznacza sie tereny do zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 48UTL, 49UTL, 53UTL, 79UTL, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja mieszkaniowa.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Obowigzek realizacji zabudowy letniskowej, przy zachowaniu linii zabudowy okreslone;j
na rysunku planu oraz usytuowanie budynkéw kalenicg prostopadle do linii zabudowy,
2) Obowigzek ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wpisanych
w istniejgce uksztattowanie terenu z maksymalnym jego zachowaniem,
3) Obowigzek dla terenu oznaczonego symbolem 49UTL, w strefie ochrony posredniej
ujecia wody, realizacji przytaczy energii elektrycznej, wody i odprowadzania sciekéw
w ramach urzadzenh sieciowych,
4) Dla terenu oznaczonego symbolem 48 UTL zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
w obszarze zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym od linii energetycznych
napowietrznych 15 kV wynoszacym 15 m (7,5 m od osi linii),
5) Realizacja nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane lub
na podstawie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci jak nizej:
a) obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek moze odbywaé sie z wyznaczonej
w planie drogi publicznej dojazdowej,
b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o wielkosci dostosowanej do rodzaju
zabudowy przy zatozeniu, ze wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe
letniskowa nie moze byé mniejsza niz 2000 m? o szerokosci krétszego boku
wydzielanych dziatek 30 + 40 m.
6) Wskaznik intensywnosci zabudowy 20%,
7) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% terenu,
8) Obowigzek zapewnienia minimum dwoch miejsc postojowych dla samochoddéw
w obrebie witasnego terenu,
9) Lokalizacja ogrodzen dziatki o maksymalnej wysokosci 1,8 m, w ustalonej na
zatgczniku graficznym linii rozgraniczajacej, z zakazem stosowania ogrodzen petnych
oraz z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe lub
z zywoptotéw,
10) W granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej "W" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, a po uzyskaniu wymogu
zapewnienia nadzoru archeologa,
11) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektéw.

3. Dla terendw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania
architektury obiektow:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy letniskowej - dwie kondygnacje naziemne, przy
czym druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe. Maksymalnie 9,0 m
powyzej powierzchni terenu do kalenicy,
2) Obowigzek lokalizacji pomieszczen gospodarczych w bryle budynku letniskowego,
3) Potacie dachowe budynkéw symetryczne (dwu lub czterospadowe), o jednolitej
kolorystyce ispadku (od 20° do 45°) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.



18

§29. 1. Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem
27US, 28US, 30US, 51US, 63US, 67US, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu irekreacji z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — place zabaw, parkingi, zielen.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki

zagospodarowania:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 28US - klub wedkarski -
mozliwos¢ adaptacji istniejacych obiektéw iurzadzen z mozliwoscig rozbudowy,
w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci wydzielania nowych
dziatek budowlanych,
2) Podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 30US - tor kajakowy -
mozliwos¢ adaptacji istniejacych obiektéw i urzadzen z mozliwoscig rozbudowy,
w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu bez mozliwosci wydzielania nowych
dziatek budowlanych,
3) Podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 67US - realizacja zespotu
boisk sportowych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi ze wzgledu na ochrone
pradolin rzecznych i obszar zagrozenia powodziowego,
4) Obowigzek wykorzystania materiatbw budowlanych naturalnych o kolorystyce
neutralnej wtapiajgcej sie w krajobraz,
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy 30%,
6) Powierzchnia biologicznie czynna na min. 70% terenu,
7) Odlegto$¢ drzew od linii brzegowej maksymalnego poziomu wod — co najmniej 6 m,
8) Obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw
w obrebie wiasnego terenu tj. jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy
i 30 stanowisk na 100 uzytkownikow (widzow),
9) Zakaz realizacji ogrodzen,
10) Zakaz wycinania wartosciowego drzewostanu,
11) W granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej "W" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, a po uzyskaniu wymogu
zapewnienia nadzoru archeologa,
12) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektéw.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust 1 (za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 67US) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania architektury obiektow:
1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej - dwie kondygnacje naziemne, przy czym
druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe. Maksymalnie 9,0 m powyzej
powierzchni terenu do kalenicy,
2) Maksymalna wysokos$¢ budynkdéw gospodarczych - jedna kondygnacja naziemna,
3) Potacie dachowe budynkéw symetryczne (dwu lub czterospadowe), o jednolitej
kolorystyce ispadku (od 20° do 45°) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.

§30. 1. Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem
37US, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreac;ji lub tereny zieleni urzgdzone;j,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - place zabaw, boiska sportowe, obiekty
matej architektury, parking,
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3) Teren realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki

zagospodarowania:
1) Dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy ustugowej w ramach terenu nie
objetego strefg ochronng od zbiornika (Jezioro Drzewickie),
2) Dopuszcza sie realizacje nawodnych urzadzen stuzacych do obstugi sprzetu
ptywajacego wykorzystywanego dla celéw rekreacji sportow wodnych oraz uprawiania
sportéw wedkarskich,
3) Dopuszcza sie realizacje zieleni nadbrzeznej w formie trwatego uzytku zielonego lub
piaszczystego stoku,
4) Odlegtos¢ drzew i obiektdow matej architektury od linii brzegowej maksymalnego
poziomu wod - co najmniej 6 m,
5) Zakaz realizacji ogrodzen od strony zbiornika, z pozostatych stron ogrodzenia nie
wyzsze niz 1,8 m, z zakazem stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami betonowymi
prefabrykowanymi; preferowane ogrodzenia azurowe lub z zywoptotéw,
6) Obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw
w obrebie witasnego terenu,
7) Zakaz wycinania wartosciowego drzewostanu,
8) Obowigzek wykorzystania materiatbw budowlanych naturalnych o kolorystyce
neutralnej wtapiajgcej sie w krajobraz,
9) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
architektury obiektow:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - jedna kondygnacja nhaziemna.
Maksymalnie 4,5 m powyzej powierzchni terenu do kalenicy.
2) Potacie dachowe budynkéw symetryczne (dwu lub czterospadowe), o jednolitej
kolorystyce ispadku (od 20° do 45° dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce.

§31. 1. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem 68R, 69R, dla
ktorych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - grunty orne bez prawa zabudowy ze wzgledu na
ochrone pradolin rzecznych, obejmujgce swym zasiegiem tereny upraw polowych, tgk
i pastwisk,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: sady iogrody, sieci napowietrzne
i podziemne infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, hodowla drzew
i krzewéw nie stanowigcych gospodarki sadowniczej, drogi dojazdowe, rowy
melioracyjne.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Zachowanie i wzbogacanie zieleni $rédpolnej, wprowadzanie nowych nasadzen.

§32. 1. Wyznacza sie tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem 55ZL, 56ZL, dla
ktorych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - lasy.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy, modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen, a takze
realizacji drég dojazdowych,
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2) Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych sciezek lesnych, z mozliwoscig wykorzystania
na ciggi pieszo - rowerowe,

3) Obowigzek zagospodarowywania prywatnych terenéw dolesieniami zgodnie
z aktualnymi "Uproszczonymi planami urzgdzania lasow",

4) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektéw.

§33. 1. Wyznacza sie tereny dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem 57DZL,
73DZL, 77DZL i 78DZL, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - dolesienia.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Obowigzek zagospodarowywania prywatnych terenéw dolesien zgodnie z aktualnymi
"Uproszczonymi planami urzadzania laséw",
2) Dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy, modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen, a takze
realizacji drég dojazdowych,
3) Zakaz zalesiania terenow wokdt ciggow  projektowanej iistniejgcej sieci
infrastrukturalnej, wielkos¢ strefy wolnej od zalesienia nalezy uzgodni¢ z zarzgdcg sieci,
4) W granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej "W" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, 2z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, a po uzyskaniu wymogu
zapewnienia nadzoru archeologa,
5) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, wszelkiej dziatalnoSci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektéw.

§34. 1. Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem
52US, 74US, 75US, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji z zakazem zabudowy obiektami
kubaturowymi — place zabaw, plaza, boiska sportowe, pola biwakowe, campingi i obiekty
matej architektury.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy, modernizacji i przebudowy sieci napowietrznych
i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
2) Dopuszcza sie realizacje nawodnych urzadzen stuzacych do obstugi sprzetu
ptywajacego wykorzystywanego dla celdéw rekreacji sportéw wodnych, uprawiania
sportow wedkarskich oraz obiektow matej architektury,
3) Dopuszcza sie realizacje zieleni nadbrzeznej w formie trwatego uzytku zielonego lub
piaszczystego stoku,
4) Odlegtos¢ obiektow matej architektury od linii rozgraniczajacej teren ciggu pieszo -
rowerowego oznaczonego symbolem 15KPR - co najmniej 6 m,
5) Zakaz realizacji ogrodzen,
6) W granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej "W" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
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Konserwatorem Zabytkéw, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, a po uzyskaniu wymogu
zapewnienia nadzoru archeologa,

7) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektéw,

8) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%.

§35. 1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem
332, 34Z, 3527, 367, 417, 42Z, 44Z, 64Z, 65Z i 80Z, dla ktorych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - zieleh nieurzgdzona niska bez prawa zabudowy,
obejmujgce gtdwnie tereny zieleni fegowej, fak i pastwisk w strefie przybrzeznej zbiornika
wodnego,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - realizacje niezbednych sieci
napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzane 2z nimi
urzadzenia.

§36. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem
20WSp, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe zbiornika wodnego (Jeziora
Drzewickiego),
2) Teren realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Dopuszcza sie realizacje obiektow iurzadzen technicznych zwigzanych z obstugag
zbiornika i ochraniajgcej wody zbiornika, zieleni nadbrzeznej w formie trwatego uzytku
zielonego lub piaszczystego stoku oraz nawodnych urzadzen stuzacych do obstugi
sprzetu plywajagcego wykorzystywanego dla celdw rekreacji sportéw wodnych oraz
uprawiania sportéw wedkarskich.

§37. 1. Wyznacza sie tereny rowdéw melioracyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem
70WSr z mozliwoécig ich modernizacji i odbudowy.

§38. 1. Wyznacza sie tereny obstugi urzadzen energetyki oznaczone na rysunku planu
symbolem 59E, 76E, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury energetycznej - stacja
transformatorowa 15 kV/0,4 kV wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Dopuszcza sie realizacje urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu
terenu bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych,
2) Lokalizacja ogrodzen dziatki o maksymalnej wysokosci 1,8 m, w ustalonej na
zatgczniku graficznym linii rozgraniczajacej, z zakazem stosowania ogrodzeh petnych
oraz z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe lub
z zywoptotdw,
3) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektéw.
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§39. 1. Wyznacza sie tereny obstugi urzadzen kanalizacji oznaczone na rysunku planu
symbolem 25K, 45K, 54K, 60K, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - urzgdzenia odprowadzania $ciekéw - przepompownia
sciekow wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania:
1) Dopuszcza sie realizacje urzadzen w granicach wyznaczonego na rysunku planu
terenu bez mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych,
2) Lokalizacja ogrodzen dziatki o maksymalnej wysokosci 1,8 m, w ustalonej na
zatgczniku graficznym linii rozgraniczajacej, z zakazem stosowania ogrodzen petnych
oraz z przestami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe lub
z zywoptotdw,
3) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, wszelkiej dziatalnoSci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektéw.

§40. 1. Wyznacza sie tereny obstugi urzagdzen wodociggowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 50W, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - urzadzenia infrastruktury technicznej - zaopatrzenia
w wode z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - stacje transformatorowe.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki

zagospodarowania:
1) Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy i urzadzen w granicach wyznaczonego na
rysunku planu terenu bez mozliwosci wydzielenia nowych dziatek budowlanych, przy
lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonej na rysunku
planu, z zakazem lokalizacji w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody wynoszacej
10 m (liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzacych do poboru wody),
2) Obowigzek w strefie ochrony posredniej ujecia wody realizacji przytaczy energii
elektrycznej, wody i odprowadzania sciekdw w ramach urzgdzen sieciowych,
3) Dopuszcza sie adaptacje istniejgcego ujecia wody z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy obiektéw budowlanych towarzyszgcych, realizowanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
4) Lokalizacja ogrodzeh dziatki w ustalonej na zatgczniku graficznym linii rozgraniczajacej
o wysokoséci 1,8 m, zzakazem stosowania ogrodzen peinych oraz z przestami
betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe lub z zywoptotow,
5) W granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej "W" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, a po uzyskaniu wymogu
zapewnienia nadzoru archeologa,
6) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektow.



23

3. Dla terendéw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
architektury obiektow:
1) Wysokos¢ projektowanych obiektow nie moze przekraczaé wysokosSci istniejgcej
zabudowy wskazanej do zachowania,
2) Obowigzek utrzymania jednolitej kolorystyki elewacji, dachéw i spadku potaci
dachowych (od 20° do 45° dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach.

§41. 1. Wyznacza sie tereny pod obiekty obstugi komunikacyjnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 31KS, 32KS, 58KS, dla ktorych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty obstugi komunikacyjnej z urzadzeniami
towarzyszacymi.
2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - stacje transformatorowe.

2. Na terenach, oktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki

zagospodarowania:
1) Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow garazowych dla terenu oznaczonego
symbolem 32KS w granicach wyznaczonego na rysunku planu terenu,
2) Dopuszcza sie lokalizacje w/w obiektéw w odlegtosci 3,0 m od granicy dziatki lub w jej
linii, pod warunkiem, ze na dziatce sgsiedniej istnieje lub bedzie zlokalizowany budynek
garazowo - gospodarczy ,
3) Obowigzek lokalizacji obiektbw na terenie oznaczonym symbolem 32KS
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy pokrywajacej sie z linig rozgraniczajacq
terenu drogi wewnetrznej oraz usytuowanie budynkéw kalenicg réwnolegle do drogi
wewnetrznej,
4) Dopuszcza sie realizacje parkingu dla samochodéw osobowych dla terenu
oznaczonego symbolem 31KS i58KS w granicach wyznaczonego terenu na rysunku
planu,
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy 60%,
6) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% terenu,
7) W granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej "W" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw, wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, a po uzyskaniu wymogu
zapewnienia nadzoru archeologa,
8) W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek
uzgadniania, na etapie wydawania decyzji administracyjnych, z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz zapewnienie
nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, zrygorem zmiany
wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe
w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych obiektéw.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa wust 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
architektury obiektéw:
1) Wysokos¢ garazy jedna kondygnacja naziemna,
2) Obowigzek sporzadzenia projektu dla obiektéw garazowych ujednolicajacego bryte,
kolorystyke elewacji i spadek potaci dachowych (od 10° do 30°).

§42. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDZ, 2KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust 1 ustala sie nastepujgce parametry techniczne:
1) Dla ulicy istniejgcej zbiorczej stanowigcej fragment drogi powiatowej nr 3139 E, relacji
Drzewica - Radzice Duze, oznaczonej symbolem 1KDZ:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni ulicy (drogi) — 7 m.
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2) Dla ulicy istniejgcej lokalnej stanowigcej fragment ulicy Stawowej, oznaczonej
symbolem 2KDL:

a) minimalna szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych -15 m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni ulicy (drogi) — 6 m.
3) Dla projektowanych ulic (drég) dojazdowych, oznaczonej symbolem 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD:

a) minimalna szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 i 12 m, zgodnie z rysunkiem

planu,

b) minimalna szerokos¢ jezdni ulicy (drogi) — 5 m,

c) placyk manewrowy o wymiarach 15 x 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4) Dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD w granicach strefy konserwatorskiej
ochrony archeologicznej "W" obowigzek uzgadniania, na etapie wydawania decyzji
administracyjnych, z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, wszelkiej dziatalno$ci
inwestycyjnej, a po uzyskaniu wymogu zapewnienia nadzoru archeologa,
5) Dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD, 7KDD w granicach konserwatorskiej strefy
obserwacji archeologicznej "OW" obowigzek uzgadniania na etapie wydawania decyz;ji
administracyjnych, z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, wszelkiej dziatalnoSci
inwestycyjnej oraz zapewnienie nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji,
Z rygorem zmiany wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze badania
wykopaliskowe w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych
obiektéw.

§43. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 8 + 5 m, wraz
Z adaptacjq istniejgcego mostu w ciggu ulicy 11KDW.

§44. 1. Wyznacza sie tereny ciggéw pieszo — rowerowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 15KPR, 16KPR, 17KPR, 18KPR, 19KPR, dla ktérych ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12 i 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szerokos¢ utwardzenia $ciezki — 3 m.

2. Dopuszcza sie miejscowe zwiekszanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla terenu
oznaczonego symbolem 15KPR, ktérego parametry okresli opracowanie branzowe.

3. Parametry planowanego mostu na rzece Drzewiczce w ciggu pieszo — rowerowym
oznaczonym symbolem 15KPR okresli opracowanie branzowe - techniczne.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 15KPR, w granicach strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej "W", wprowadza sie obowigzek uzgadniania (na etapie wydawania decyzji
administracyjnych) wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, a po jej uzyskaniu wymogu zapewnienia nadzoru archeologa.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 15KPR, 18KPR, 19KPR w granicach konserwatorskiej
strefy obserwacji archeologicznej "OW", wprowadza sie obowigzek uzgadniania (na etapie
wydawania decyzji administracyjnych) wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, oraz zapewnienie nadzoru archeologicznego w trakcie realizaciji
inwestycji, z rygorem zmiany wymienionych powyzej prac archeologicznych na ratownicze
badania wykopaliskowe w przypadku ujawnienia, w wykopach budowlanych zabytkowych
obiektéw.
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Rozdziat VI
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania mas ziemnych

§45. 1. Z uwagi na istniejace uwarunkowania dla obszaru objetego planem okresla sie:
1) Granice projektowanego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
todzkiego ,Spalsko — Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”, w obreb ktérego
wchodzi obszar objety planem,
2) Strefe ochrony wod powierzchniowych zbiornika retencyjnego (Jezioro Drzewickie)
z zakazem budowy obiektow kubaturowych,
3) Granice konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej ,W” (wedtug
Archeologicznego Zdjecia Polski),
4) Granice konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej ,OW?”,
5) Strefy ochrony wewnetrznej i zewnetrznej od ujeé¢ wody.

2. Granica obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi stanowi jednoczesnie
granice strefy ochronnej wéd powierzchniowych zbiornika, w obrebie ktérej plan zakazuje
realizacji obiektdow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen i obiektow zwigzanych
z gospodarkg wodng i techniczng eksploatacjg zbiornika.

3. Zuwagi na istniejgce uwarunkowania dla obszaru objetego planem nie okre$la sie
terendw gorniczych i osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat VII
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§46. Na obszarze objetym planem ustala sie warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 39MN, 40MN, 43MN/RM, 46MN,
47MN/RM, 66MN/RM, 71RM i 72RM plan wprowadza zakaz wtérnych podziatow.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 48UTL, 49UTL, 79UTL oraz
47MN/RM (fragment) i 46MN (fragment) plan wprowadza nastepujgce zasady scalania
i podziatu nieruchomosci:
1) WielkosS¢ iksztalt wydzielanych dziatek winna by¢ dostosowana do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych przy zachowaniu ustalen planu
i przepisow szczegolnych,
2) Nowe podzialy terendw dopuszczalne wramach istniejacych wtasnosci pod
warunkiem tacznego spetnienia wymagan:
- dzielone dziatki bedg mialy zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej na
dtugosci minimum 20 m dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej MN/RM i MN,
- zostanie zachowana minimalna powierzchnia dzielonych dziatek — 1500 m?,
3) Dla zabudowy wolnostojgcej minimalna szeroko$¢ dziatki 20,0 m,
4) Dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? minimalna
szerokos¢ dziatki 16,0 m,
5) Dla zabudowy letniskowej UTL minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, minimalna
szerokos¢ dziatki 25,0 m,
6) Dla zabudowy ustugowej i ustugowo - mieszkaniowej U i UM minimalna powierzchnia
dziatki 2000 m?, minimalna szeroko$é dziatki 25,0 m,
7) Dla zabudowy produkcyjnej iprodukcyjno — ustugowej P, W iP/U minimalna
powierzchnia dziatki 5000 m?, minimalna szeroko$é dziatki 50,0 m.
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Rozdziat VIii
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§47. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat IX
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci

§48. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okresla sie na:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, UM, UT, UG, KS - 30%,

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN/RM, UTL - 20%,

3) dla terenéw komunikacyjnych - 0%,

4) dla pozostatych terenow - 0%,
Z wylaczeniem dziatek juz zabudowanych i stanowigcych wiasnos¢ komunalna.

Rozdziat X
Przepisy koncowe
§49. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Drzewica.
2. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa £.odzkiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa toédzkiego.

Przewodniczagca Rady
Gminy i Miasta w Drzewicy

Maria Teresa Nowakowska
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