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1. WPROWADZENIE

Prawne uwarunkowania wykonania prognozy skutkow finansowych

Obowigzek wykonania prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt. 5 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 20083 r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zakres prognozy okreSla § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnie 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22008 r. Nr 164, poz. 1587).

Opracowanie prognozy jest elementem zwigzanym z gospodarkg finansowg gminy, o ktorej mowi
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami ) i wskazaniem zobowigzan finansowych spadajgcych na gmine na skutek uchwalenia
planu miejscowego.

Prognozowanie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego polega na oszacowaniu
spodziewanej wysokoéci dochoddéw i wydatkdw gminy, ktére sg bezposrednim, bgdz posrednim
skutkiem uchwalenia planu oraz oszacowaniu, kiedy te dochody i wydatki beda miaty miejsce.

Nalezy podkresli¢, ze celem gospodarki przestrzennej jaka znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach
planu miejscowego, nie jest na og6t maksymalizacja efektu ekonomicznego. Podstawg jest
uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji z uwzglednieniem czynnikow spotecznych, przyrodniczych
i krajobrazowych.

Celem wykonania prognozy na etapie tworzenia planu miejscowego jest natomiast wypracowanie
wnioskéw, jakie moga przenikngé do ustalen planu miejscowego, ktére moga wptyngé na
korzystniejszy dla gminy rachunek ekonomiczny wykonania planu miejscowego.

W prognozie uwzgledniono informacje odnoszgce sie do jej przedmiotu uzyskane na podstawie:

- projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewica przy
ul. Kolejowej,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

- uchwat Rady Miasta i Gminy Drzewica dotyczacych przedmiotu prognozy,

- WypisOw z rejestru gruntow,

- mapy ewidencyjnej obszaru planu miejscowego,

- rozpoznania rynku nieruchomosci i rynku budowlanego.

2. INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1. DANE ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
- PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgcym opracowaniem zawierajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz
kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej, jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone Uchwatg Nr XXXIX/222/2006 r. z dnia
25 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica

Z w/w opracowania wynikajg gtowne kierunki obszaru Planu i terendéw sgsiednich. Po potudniowo-
wschodniej stronie ulicy Kolejowej w rejonie Planu nie sg przewidywane inne funkcje budowlane,
poza przedmiotowym obszarem ustug sportu i rekreacji — US.

Jest to istotna przestanka dla oceny uzbrojenia terenu objetego niniejszym planem miejscowym.
Na tej podstawie mozna uznac, ze zasilanie planu w media uzbrojenia technicznego bedzie
wymagato jedynie budowy przytaczy.
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2.2. DANE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotem ustalen planu sg unormowania planistyczne prawne gwarantujgce utrzymanie
obecnego przeznaczenia terenu klubu sportowego i boiska pitki noznej.

Obszar objety miejscowym Planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bukowiec jest
zgodny z Uchwatg Nr XXV1/169/2009 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 9 lutego 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru okreslonego w ,Studium” Strefg E1 — Ekologiczng potozong przy ul. Kolejowej obejmujacego
teren boiska sportowego MGKS ,Gerlach” Drzewica.

Granicami Planu sag granice dziatki nr ewid. 86 ( granice pdtnocno-wschodnia, potudniowo
— wschodnia i potudniowo- zachodnia), oraz fragment dziatki 84 obrgb 1 Drzewica.

Plan ustala przeznaczenie ,ustugi sportu i rekreacji’.

rys. 1 uktad funkcjonalﬁy planu miejscowego

2.3. STRUKTURA GRUNTOW

Wykaz wtascicieli i wiadajacych pozyskano z Urzedu Miasta i Gminy Drzewica w postaci wypisu
Z rejestru gruntow.

Graficznie aktualny stan wtadania przedstawiony zostat na zatgczniku graficznym do niniejszej
prognozy.

Pod wzgledem charakteru wiadania dziatek, na terenie objetym prognoza, sklasyfikowano
nastepujace ich rodzaje:

Opracowanie:  IMPET ul. Szeroka 83 m. 20, , 97-200 Tomaszdw Mazowiecki maj 2009
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STRUKTURA WtASNOSCIOWA:

Powierzchnia

Nr ewid. dZiafki Wiasnosé
: w obszarze planu (ha)

Skarb Panstwa — Fabryka Nakryé Stofowych

g0 Gerlach SA

2,0936

Skarb Panstwa
trwaty zarzad — Zarzad Drog WojewoOdzkich

fragment 84

0,0999

STRUKTURA FUNKCJONALNA:
2,1935 ha (pow. planu) — dziatka budowlana — ustugi sportu i rekreacji

2. 4. STRUKTURA PODZIALOWA GRUNTU WYNIKAJACA Z USTALEN PLANU

Obszar objety Planem ma wystarczajgce wymiary i ksztatt umozliwiajgcy dokonanie podziatu.

Ustalenia planu wykluczyty jednak podziaty inne, niz wydzielanie dziatek na potrzeby uzbrojenia
technicznego (np. stacji trafo). Dopuscity za$ scalenie majgce na celu utworzenie dziafki
odpowiadajgcej obszarowi Planu (podziaty mogg powstac bowiem niezaleznie od planu miejscowego)

W wyniku uchwalenia Planu nie powstang nowe dziatki budowlane.

2.6. DANE O SYSTEMIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM O UKLADZIE DROGOWYM

2.6.1 UKLAD DROGOWY
Obszar Planu ma uksztattowang obstuge komunikacyjng, a Plan nie przewiduje zmian. Obstuga
odbywa sie zjazdem z drogi gruntowej, od pétnocnej strony obszaru. Poprzez te droge odbywa sie
wtaczenie w droge wojewodzkg — ulica Kolejowa. W ramach obszaru moze powsta¢ wytgcznie
wewnetrzny uktad komunikacyjny, nie obcigzajgcy budzetu gminy.

2.6.2 UZBROJENIE TECHNICZNE
W sasiedztwie Planu wystepujg sieci: wodociggowa (w160), kanalizacji sanitarnej (ks315),
elektryczna, telekomunikacyjna. Obszar planu jest uzbrojony. Realizacja planu miejscowego nie
wymusi budowy sieci uzbrojenia, ktérych koniecznoS¢ realizacji rodzityby skutki finansowe.
Ewentualna budowa przytaczy obcigzy wtasciciela — inwestora.

3. OSZACOWANIE KOSZTOW WYNIKAJACYCH Z UCHWALENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. OBCIAZENIA FINANSOWE ZA NEGATYWNE SKUTKI WYWOLANE
NA NIERUCHOMOSCI

3.1.1 OBCIAZENIA ZWIAZANE Z ZADQSCUCZYNIENIEM ZA BRAK MOZLIWOSCI
KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI W SPOSOB DOTYCHCZASOWY

Negatywne skutki wywotane na nieruchomosci ustaleniami planu moga dotyczy¢:
- ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

Z art. 36, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze:
jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomoé$ci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym

Opracowanie:  IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszdéw Mazowiecki maj 2009
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przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomos$ci moze (z zastrzezeniem ust. 2 tego przepisu ), zadac¢ od gminy:

1. odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode, albo
2. wykupienia nieruchomos$ci lub jej czesci.

Realizacja roszczen, moze nastgpic rowniez w drodze zaoferowania przez gmine witascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomo$ci zamiennej. Z dniem zawarcie umowy zamiany roszczenia

wygasaja.
W przedmiotowym przypadku nie wystgpig takie obcigzenia, gdyz plan adaptuje obecng funkcje
terenu. Nie ogranicza mozliwosci korzystania z niej.

WNIOSKI:
Odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 nie wystapia.

3.1.2 OBCIAZENIA ZWIAZANE Z ZADOSCUCZYNIENIEM ZA ZMNIEJSZENIE WARTOSC]
NIERUCHOMOSCI

Z art. 36, ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze:

..Jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang miejscowego
planu zagospodarowania, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc (..), to moze
zgdac od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

Zmniejszenie warto$ci nieruchomosci wynika z powstania trwatego ograniczenia w sposobie
korzystania z nieruchomosci, zwigzanego z:

- istnieniem obcego elementu w nieruchomosci,

- wystapieniem utrudnien przestrzennych w gospodarowaniu wynikajacych z wystepowania
»swiadkow” przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

- stworzeniem potencjalnego zagrozenia bezpieczenstwa wiasciciela i jego mienia,

- mozliwoscig wejscia wtasciciela infrastruktury na nieruchomosé w celu konserwacji urzadzen lub
usuniecia awarii.

W przedmiotowym przypadku nie wystapig takie obcigzenia, gdyz plan nie powoduje zmniejszenia
wartosci nieruchomosci.

WNIOSKI:
Odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3 nie wystapia.

3.2. OBCIAZENIA FINANSOWE ZWIAZANE Z WYKUPIENIEM NIERUCHOMOSCI
DO REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy 0 samorzadzie gminnym zadania wtasne gminy obejmujg
sprawy:

drog gminnych i elementéw drog

wodociggow i zaopatrzenia w wode,

kanalizacji,

usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych,

utrzymania urzadzen sanitarnych,

wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

zaopatrzenia w energie elekiryczng, cieplna, gaz

NoOoAWND =

W przedmiotowym przypadku nie wystapig obcigzenia spowodowane realizacjg infrastruktury
technicznej.

WNIOSKI:
Koszty zwigzane z wykupem nieruchomosci dla realizacji celow publicznych — nie wystapia.

Opracowanie:  IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszdéw Mazowiecki maj 2009
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3.3. OBCIAZENIA FINANSOWE ZWIAZANE Z KOSZTAMI BUDOWY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

W zakresie zadan wtasnych gminy pozostajg elementy budowy infrastruktury technicznej. Teren
planu jest jednak uzbrojony, a realizacja inwestycji moze wymagac tylko budowy przytaczy,
finansowanych przez inwestora oraz budowy o$wietlenia terenu.

WNIOSKI:
Koszty zwigzane z budowa sieci uzbrojenia i drég nie wystapia

3.4. OBCIAZENIA FINANSOWE ZWIAZANE Z OBStUGA PROCESU INWESTYCYJNEGO

Do kosztéw zwigzanych z obstuga procesu inwestycyjnego w zakresie dziatan planistycznych naleza:
- koszty opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- koszty zwigzane z okresleniem wartosci, zaréwno dla celéw obcigzen gminy, jak i dla dochoddow.

1. Gmina poniesie koszty mpzp, gdyz z art. 21, ust Tustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, ze koszty sporzgdzenia planu miejscowego obcigzajg budzet gminy.

Koszty sporzgdzenia planu ksztattowac sie bedg na poziomie 27 000,00 zt.

2. Do kosztéw zwigzanych z okres$laniem wzrostu warto$ci nieruchomosci zalicza sig operaty
szacunkowe wykonywane na potrzeby okreslenia:

- opfat planistycznych ustalanych w planie miejscowym,

- optat adiacenckich z tytutu realizacji podziatu nieruchomosci,

- optat adiacenckich z tytutu realizacji infrastruktury techniczne;j.

W przedmiotowym przypadku:

- plan nie wyznacza terenéw podlegajacych opfacie planistycznej — nie bedzie potrzeby
wykonywania takich operatow,

- plan nie przewiduje podziatéw nieruchomosci — nie bedzie potrzeby wykonywania takich
operatow

- moga pojawic sie nowe elementy infrastruktury technicznej ( budowa drogi przy pétnocnej
granicy, gazyfikacja terenu itp. ) — poniewaz realizacja tych elementéw nie bedzie konsekwencjg
realizacji niniejszego Planu miejscowego, nalezy uznac ze nie bedzie potrzeby wykonywania
takich operatow

WNIOSKI:
Koszty zwigzane z obstuga procesu inwestycyjnego ksztattowac sie bedag na poziomie 27 000,00zt ’

4. DOCHODY WLASNE GMINY, W TYM NA WPLYWY Z PODATKU OD NIERUCHOMOSCI
I INNE DOCHODY ZWIAZANE Z OBROTEM NIERUCHOMOSCIAMI GMINY WYNIKAJACE
Z UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. OPLATA PLANISTYCZNA

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 36 i 37 okreSla zasady ustalania
optaty planistycznej i wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z § 3, pkt. 13 rozporzadzenia Min. Infrastr. z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stawke te ksztattuje sie na

poziomie od 0% do 30%.

Opracowanie:  IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszow Mazowiecki maj 2009
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Optata planistyczna moze by¢ pobrana w okresie 5 lat od daty uchwalenia mpzp, pod warunkiem
jednak, ze nastgpi zbycie nieruchomosci objetej optatg planistyczna.

Dla tego okresu nalezy oszacowac zmiane wartosci nieruchomosci dla funkcji przed uchwaleniem
planu i po uchwaleniu oraz prawdopodobienstwo sprzedazy nieruchomosci w roztozeniu jej na lata.

W niniejszym planie miejscowym stawka optaty planistycznej zostata ustalona na poziomie §

WNIOSEK:
Nie wystapiag dochody zwigzane z optata planistyczng .

4.2. OPLATA ADIACENCKA Z TYTULU PODZIALU NIERUCHOMOSCI
ORAZ UDZIALU W KOSZTACH BUDOWY INFRASTRUKTURY

Nastepstwem uchwalenia planu miejscowego moga by¢ kolejne dziatania zwigzane z rozwojem
procesu inwestycyjnego, a mianowicie podziaty nieruchomosci, budowa infrastruktury techniczne;.
Dziatania takie powodujg wzrost wartosci nieruchomosci, z kiérego gmina winna skorzystac
pobierajgc optaty adiacenckie.

Na wysoko$¢ optfat adiacenckich wptyw ma wiele czynnikéw, z ktorych najwazniejsze to:

1. stawka procentowa optaty adiacenckiej, okreslona przez Rade Gminy w drodze uchwaty (zgodna
z ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami),

powierzchnia dzielonej dziatki,

powierzchnia drog wydzielonych w dziatce,

powierzchnia dziatki objeta wptywem infrastruktury,

warto$¢ 1 m2 nieruchomosci przed i po podziale,

warto$¢ 1 m2 nieruchomosci przed wybudowaniem infrastruktury technicznej

i po jej wybudowaniu,

7. przewidywany rok poboru optaty adiacenckie;.

L

W przedmiotowym przypadku Plan nie przewiduje podziatéw nieruchomos$ci, ani nie wymusza
budowy infrastruktury techniczne;.

WNIOSEK:
Nie wystapia dochody zwigzane z optata adiacencks.

4.3. PRZYROST PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowaé wzrostem uzyskiwanego podatku
od .nieruchomosci. Teren nie zmieni swojego przeznaczenia. Plan utrwala jedynie obecne
przeznaczenie i uzytkowanie obiektu sportowego.

Jezeli obecnie Miasto nie pobiera tych podatkéw, moga sie one pojawi¢ dopiero po zmianie statusu
prawnego obiektu — nie w wyniku uchwalenia planu.

Mozna przyjac teoretyczne szacowanie zgodnie z Uchwatg Nr XXII/137/2008 Rady Gminy i Miasta
Drzewica z dnia 5 listopada 2008 r. w sprawie ustalenia wysokos$ci stawek podatkow i optfat lokalnych:

- od 1 m2 powierzchni gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez
wzgledu na sposob zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow - 0,60 zi/m2/rok

- od 1 m2 powierzchni uzytkowych budynkow lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej — 14,80 zt/m2/rok,

Przyjeto do prognozy na podstawie projektu ustalen mpzp, ze na terenie moze powstac¢ budynek
ustugowy- typu zaplecze obiektu sportowego, plus zaplecze hotelowo — fizjoterapeutyczne

Nie znana jest jednak perspektywa czasowa powstania takiego nowego obiektu:
- orientacyjna powierzchnia uzytkowa budynku 2 000 m2

Opracowanie:  IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszdéw Mazowiecki maj 2009
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta DRZEWICA przy ul. Kolejowej
- PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

Powierzchnia 20 936 m2

Powierzchnia dziaftki
/

stawka podatku powierzchnia powierzchnia 2 000 m2

od gruntu [m2]*[z{] przeznaczona

na dziatalnos¢ stawka podatku 14,80 zi/m2

gospodarczg

Stawka podatku 0,60 zt/m2

Roczny podatek od gruntu [zi] 12 561,60 zt

Roczny podatek od pow. uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢

29 600,00 zt
gospodarczg [zf]

 taczny podatek [2f]

42161602t

WNIOSEK:
Wystapig dochody zwigzane z podatkami w wysokosci 42 161,60 zt rocznie
- nie znana perspektywa czasowa

4.4. PRZYROST WARTOSCI DZIALEK BEDACYCH WLASNOSCIA GMINY.

W terenie objetym planem nie wystepuja dziatki, ktére po uchwaleniu planu zmieniatyby swoje
przeznaczenie i mogtyby podlega¢ obrotowi na rynku nieruchomosci.

WNIOSEK:
Nie wystapig dochody w tym zakresie.

5. WNIOSKI | ZALECENIA DOTYCZACE PRZYJECIA PROPONOWANYCH ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO, WYNIKAJACE Z UWZGLEDNIENIA ICH
SKUTKOW FINANSOWYCH

5.1. KOSZTY GMINY Z TYTULU UCHWALENIA PLANU MIEJSCOWEGO W OKRESIE PIECIU
LAT OD UCHWALENIA

1. Wykupienie nieruchomos&ci pkt. 3.2 0,00 zt
2. Koszty budowy infrastruktury techniczne;j pkt. 3.3 0,00 zt
3. Koszty zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego pkt. 3.4 27 000,00 zt
RAZEM 27 000,00 zt
5.2. DOCHODY GMINY Z TYTUtU UCHWALENIA PLANU MIEJSCOWEGO W OKRESIE
PIECIU LAT OD UCHWALENIA
1. opfata planistyczna pkt. 4.1 0,00 zt
2. optata adiacencka pkt. 4.2 0,00 zt
3. podatki w wysokosci 42 161,60 zt rocznie pkt. 4.3 210 808,00 zt
4. sprzedaz dziatek pkt. 4.4 0,00 zt
RAZEM 210 808,00 zt
WNIOSKI

- gtowne koszty przypadajg na opracowanie planu miejscoweqo,
- koszty beda zrownowazone dochodami

Opracowanie:  IMPET ul. Szeroka 33 m. 20, , 97-200 Tomaszéw Mazowiecki maj 2009
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