UCHWALA NR VI1I/63/2015
RADY GMINY | MIASTA W DRZEWICY
Z DNIA 18 CZERWCA 2015 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drzewica fragmentu w miejscowos$ciach Radzice Duze i Swierczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. Nr poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 r., poz. 199, poz. 443), w zwigzku z uchwatg Nr XVI1/130/2012 Rady
Gminy i Miasta Drzewica z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w miejscowo$ciach Radzice Duze i Swierczyna
oraz po stwierdzeniu nie naruszania ustale zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy i Miasta w Drzewicy nr
XXXIX/277/2014 z dnia 11 sierpnia 2014 r., Rada Gminy i Miasta w Drzewicy uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w
miejscowosciach Radzice Duze i Swierczyna, zwany dalej planem.
2. Granica obszaru objetego planem okre$lona zostata na rysunku planu.
3. Integralng czescig ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty, sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
granica obszaru opracowanego w skali 1:1000;
symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo — cyfrowego;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
zasieg obszardéw zmeliorowanych i wymagajacych melioracii;
granice stref ochronnych lub ucigzliwosci:
a) granica stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia,
b) granica strefy kontrolowanej od planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
granica obrebu geodezyjnego;
2) infrastruktura techniczna:
a) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
b) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia,
c) planowany gazociag wysokiego cisnienia.

§ 3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem literowo — cyfrowym, dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z niniejszg uchwatg;
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11)

12)

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu

oraz rdznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okre$lonego symbolem

terenu funkcje oraz pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki

zgodnie z okreslonym przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczng i komunikacje, z zastrzezeniem

dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu

dziafki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu i okre$long

ustaleniem w tek$cie niniejszej uchwaty, przed ktorg nie wolno lokalizowa¢ noworealizowanych obiektow

budowlanych, w szczegdlnosci budynkow, z zastrzezeniem, iz nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza;

a) okapdw i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schodéw, gankow,

wykuszy i loggii wysunietych nie wigcej niz 1,0 m,

b) kondygnaciji i czesci podziemnych budynku,

c) instalaciji i urzadzen technicznych stanowigcych o cato$ci techniczno-uzytkowej budynku,

d) budowli, w szczegdlno$ci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - wysoko$C liczong od poziomu

urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu budowlanego

niebedacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkdw - zgodnie z przepisami odrebnymi;

poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt

ludzi;

towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach - nalezy przez to rozumie¢ budynki

gospodarcze, garaze oraz inne budynki niezbedne do wiasciwego funkcjonowania terenu;

adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu, w

szczegolnosci przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynku zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

modernizacji [obiektu budowlanego] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi, robot w wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych,

estetycznych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczeg6ino$ci budynku,

realizowanych w szczegdlnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegréd budynku,

b) zmiane elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegélnosci:
pilastrow, ryzalitdw, sztukaterii zewnetrznej itp. lub przez zmiane proporcji powierzchni muru do otworéw
z wykluczeniem rozbudowy budynku,

c) zmiang wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét, w

wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub estetycznych,

realizowanych w szczeg6lnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow i materiatéw

technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieC urzadzenia, sieci przesytowe i zwigzane z nimi

obiekty Swiadczace niezbedne ipodstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej

w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekéw i odpadow, transportu, teletechniki.

§ 4.

1. Ustalenia ogdlne obowigzujg na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach

niniejszej uchwaty lub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowigzujq dla kazdego z terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem terenu literowo —

cyfrowym. Symbol literowy oznacza symbol przeznaczenia terenu, cyfra kolejny numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazéw, zakazdéw dopuszczen lub ograniczen w

tym zakresie w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

§ 5.

1. Obszar objety uchwatg nie obejmuije:



obiektéw i terendw objetych ochrong na mocy przepisdw ustawy o ochronie zabytkow;
obiektéw i terendw objetych ochrong na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;
terendw gorniczych;
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
obszaréw wymagajacych przeksztatcen, w tym rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.
2. Na obszarze planu nie wystepujg dobra kultury wspdiczesnej, dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz
obszary przestrzeni publicznych okre$lone w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania gminy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslono w ustaleniach szczegdtowych planu.
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§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

Na obszarze planu ustala sig nastepujgce przeznaczenie terenéw, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
1) tereny uzytkowane rolniczo:

a) tereny zabudowy zagrodowej - 0znaczone symbolem RM,

b) tereny rolnicze — oznaczone symbolem RP;
2) tereny lasw - oznaczone symbolem ZL,;
3) tereny komunikacji:

a) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ,

b) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,

c) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabrania sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych powyzej 60 m wysoko$ci nad poziomem terenu,
przy czym wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu wtasciwemu organowi do spraw Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty nie dotyczy
inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne.

3. Okreéla sie zasady lokalizacji budynkdw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) noworealizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy
wskazanymi na zatgczniku graficznym, z uwzglednieniem pkt 2, wyznaczonymi w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej z drogg dojazdowg oznaczong symbolem KDD/2;

2) dopuszcza sie zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejgcego budynku usytuowanego niezgodnie z
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, natomiast zakazuje sie jego rozbudowy przed wyznaczong
nieprzekraczalng linie zabudowy;

3) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-
jezdnych i pieszych w obrebie wszystkich terenéw budowlanych, nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza
sie w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciggu.

4. Odno$nie istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami planu;

3) remonty istniejacej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw;

5) zmiane konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami planu.

5. Zabudowe istniejacg o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie ustala sie jako tymczasowg; dla
zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty budynkow bez mozliwo$ci rozbudowy.

6. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegto$ci 1,5 od granicy z
dziatkg budowlana.

7. Geometria dachéw zabudowy zgodnie z ustaleniami planu dla terenu RM/1.

8. Pokrycie i kolorystyke dachoéw zabudowy towarzyszacej nalezy dostosowa¢ do kolorystyki i pokrycia
dachu gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.



9. Jezeli w ustaleniach szczegotowych nie okreslono inaczej obowigzuje nastepujaca o niskiej intensywnosci
zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencjg dla odcieni cieptych i barw achromatycznych (neutralnych) oraz
dopuszczaniem ztamanej barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatow
elewacyjnych.

10. Na elewacjach budynkow dopuszcza sig stosowanie nastepujacych materiatéw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia: cegty, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.

11. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéw publicznych objete jednym przedsiewzieciem
inwestycyjnym musza mie¢ jednolity wyglad i wysokoS¢.

12. Zabrania sie realizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Ustala sie strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokosci
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodéw linii napowietrzne;j:

1) 3 m-dla linii o napigciu znamionowym nieprzekraczajagcym 1 kV;

2) 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) — dla linii o napieciu znamionowym 15 kV i wyzszym lecz
nieprzekraczajacym 30kV, wskazane na rysunku planu oznaczeniem informacyjnym, ze wzgledu na
dopuszczenie:

a) zmiany potozenia tej strefy w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej,

b) likwidaciji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej;

3) 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii) - dla linii o napieciu znamionowym 110kV.

2. Ustala sie strefy kontrolowane planowanego gazociggu wysokiego cisnienia o minimalnej szeroko$ci
wynoszacej 30 m (po 15 m od osi linii w obu kierunkach w poziomie).

3. W granicach stref o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zakazuije sie:

1) lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) wprowadzania zadrzewien, w tym zalesieni i nasadzen zieleni wysokie;.

4. Dla obszaréw zmeliorowanych i wymagajacych melioracji, wskazanych na rysunku planu, ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjnej;

2) wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy zachowaé nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania i
zieleni wysokiej, 0 minimalnej szerokosci 1,5 m od zewnetrznej krawedzi rowu, umozliwiajacy jego
konserwacie;

3) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci
melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu odcinkdw rowdw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem,
Ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy
je odtworzy¢.

5. Dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z regulacjg wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekéw oraz obiektéw i urzadzen wodnych, z zachowaniem warunkdw
okreslonych w przepisach szczegdinych.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem terenu RM/1 ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktdrym mowa w przepisach odrebnych o ochronie Srodowiska, jako terenéw
zabudowy zagrodowe;.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza tereny drég publicznych, oznaczonych symbolem terenu KDZ/1, KDD/1 oraz KDD/2 jako
tereny przeznaczone na cele publiczne.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 okresla sig:
1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury — zakaz umieszczania
obiektow matej architektury;
2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 12;
3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
zakaz umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych;
4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 9 ust.
3.



3. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioraciji, drogi wewnetrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo-jezdne,
ciggi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie, w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspdfzycia spotecznego.

§ 10. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala sie nastepujace ogoine zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla terendow w zabudowie oznaczonej symbolem
przeznaczenia RM: 1200 mz;
2) na terenach noworealizowanej zabudowy zagrodowej minimalna szerokosci frontu dziatki - 20 m;
3) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sie w
przedziale od 70° do 90°, z zastrzezeniem odstepstw dla dziatek nietypowych np. naroznych.
2. Ograniczenia wielkoSci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okre$lonych przepisami odrebnymi.
3. Na terenie planu nie przewiduje sie przeprowadzenia postepowan scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i
zasad obstugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uktad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, stuzacy powigzaniom zewnetrznym i
wewnetrznym, tworza;

1) drogi publiczne powiatowe o parametrach drog zbiorczych, w tym droga oznaczona symbolem KDZ/1,
2) pozostate drogi publiczne powiatowe o parametrach drég zbiorczych ewentualnie drég lokalnych, potozone
poza obszarem planu.

2. Droga wymieniona w ust.1 pkt 1 stuzy réwniez obstudze obszaru, w tym terendéw przylegtych do nich, na
warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz w przepisach odrebnych dla drég tych klas w zakresie
stosowania zjazddw.

3. Uktad obstugujacy tworzg drogi wewnetrzne oznaczone symbolem przeznaczenia KDW/1 i KDW/2, a
takze drogi publiczne klasy drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD/1 i KDD/2, wyprowadzajace ruch na
ulice wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezposredniej obstudze zagospodarowania terenéw przylegtych do nich,
poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drég
publicznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sie przebudowe istniejacych drég w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

5. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowaé, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowg lub nadbudowg albo zmiang funkcji obiektdéw
budowlanych, na terenie dziatki wiasnej lub zespotu dziatek do ktérych posiada sie tytut prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikdw:

1) dla zabudowy zagrodowej minimum 1,5 miejsca / 1 mieszkanie lub dom:;
2) dla agroturystyki minimum 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terendéw
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczego6lnosci wiadciwej przeznaczeniu i zasadom
zagospodarowania terenow.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegblnosci przez tereny drog publicznych, przy spetieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
lub inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie zasady odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw, w oparciu o istniejgce, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:



a) kanalizacji sanitamej systemem grawitacyjno - ttocznym odprowadzajacej $cieki sanitarne (bytowe,
komunalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni $ciekéw,
b) kanalizacji deszczowej — odprowadzajacego wody do zbiornikéw, ciekéw wodnych i rowdw potoznych na
obszarze gminy i miasta Drzewica, z dopuszczeniem jak w pkt. 3 i 4;
przytaczenie do istniejacego lub projektowanego gminnego systemu w zakresie odprowadzania:
a) sciekdw sanitarnych,
b) wdd opadowych, z dopuszczeniem jak w pkt. 3i4;
wody opadowe i roztopowe z terenéw drog publicznych muszg by¢ odprowadzane siecig kanalizacji
deszczowej do odbiornikdéw naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt. 7 oraz dopuszczeniem odwodnienia
powierzchniowego drég;
wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt. 3, moga by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt. 5,61 7;
ilo§¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;
nadmiar wéd opadowych i roztopowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowe;;
zrzuty wdd opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.
6. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode
zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej, ktéra zasilana jest z uje¢ wéd
podziemnych potozonych poza obszarem planu, z zastrzezeniem pkt. 3;
przytaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej potozonej na danym terenie lub na
terenach przylegtych, w szczegoinosci terenach drég publicznych, z zastrzezeniem pkt. 3;
dopuszcza sie pobor wody z istniejacych studni w granicach dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowej pobor wody winien odbywaé sie zgodnie z
przepisami odrebnymi.
7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;
zasilanie w energie elekiryczna z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
linii:
a) sredniego napiecia zasilanych z: GPZ "Radzice" iflub GPZ "Drzewica",
b) niskiego napiecia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN, w tym ze staciji
transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem;
przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczegolno$ci terenach drog
publicznych;
nowe linie elektroenergetyczne $redniego iniskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub
kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci;
w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego
i niskiego napiecia, obowigzuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych,
w zaleznosci od charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia;
w przypadku konieczno$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dziatke umozliwiajacg zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza sig¢ budowe stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziatki.
8. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz: ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne,

grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energie elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub
odnawialne Zrodta energii oraz dopuszczenie wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel itp.).

1)

2)

9. Ustala sie zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna i inng niskopradowa;

utrzymanie istniejacego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacii i rozbudowy
oraz budowy nowych elementow sieci i urzadzen, w tym kontynuacje budowy sieci magistralnych
abonenckich;

przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznoSci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, pofozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w
szczegblno$ci terenach drog publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spetnieniu przepiséw odrebnych.

10. Ustala sie zasady gospodarki odpadami:



1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddw, stosownie do ich charakteru, na sktadowisku
odpaddw poza granicami gminy i w przepisach odrebnych;

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw statych z
uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

3) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. Plan wskazuje fragment planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang o

szeroko$ci wynoszacej 30 m (po 15 m od osi linii w obu kierunkach w poziomie).

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow:
Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 14. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowac¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w odrebnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢é zaopatrzenie ludnosci w wode z
systemu awaryjnego, zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac¢ i budowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat Il )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu RM/1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne ustugi agroturystyki wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub
wolnostojace,
b) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe (agroturystyka) oraz
gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),
c) dopuszczalne obiekty matej architektury: altany, zadaszenia itp.,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2, w tym ostatnia jako kondygnacja
poddaszowa, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
f)  maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,8, minimalny wskaznik
intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - 0,2,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 50%,
i) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do
45° wigcznie, z dopuszczeniem jak lit. j,
j) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-
15° wigcznie;
3) w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) 1z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/2.

§ 16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu RP/1 - RP/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia jak lit. bi c,
b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
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¢)
d)

dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
dopuszczenie przebudowy i realizacji nowej sieci melioracyjne;.

§17.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZL/1 - ZL/2 ustala sie:
przeznaczenie terenu — tereny lasow;

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

zakaz zabudowy, z dopuszczeniem jak lit. b,
dopuszczalne prowadzenie drég leSnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KDZ/1 ustala sie:
przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b
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szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata (20,0 m), zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazdow z drogi,

dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drég w szczegdlnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych, elementéw organizacji ruchu, o$wietlenia,

dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga.

§19.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDD/1 i KDD/2 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a)

e= eoceog

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata dla KDD/1 (10,0 m) lub zmienna dla KDD/2 (od 9,3 do
12,5 m), zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszczalne zachowanie istniejgcych zjazdow z drogi,

dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drég w szczegdlnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, elementow organizacji ruchu, oswietlenia,

dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga.

§ 20.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDW/1 i KDW/2 ustala sig:
przeznaczenie terenu — tereny drdg wewnetrznych;

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a)
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szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych stata dla KDW/1 oraz KDW/2 (8,0 m), zgodnie z rysunkiem
planu,

dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi,

dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga.



§21.

Ustala sie stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez whascicieli nieruchomoé$ci, w przypadku ich zbycia w
ciggu 5 lat od dnia, w ktdrym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace, w wysokosci 15%.

Rozdziat Il
PRZEPISY KONCOWE

§22.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta w Drzewicy.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
todzkiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy.
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