UCHWALA NR XXXI1/237/2021
RADY MIEJSKIEJ W DRZEWICY

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica
fragmentu w miejscowosciach Gielzéw, Radzice Duze i Swierczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713 11378), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) w zwiazku z uchwatg Rady Gminy i
Miasta w Drzewicy Nr XLVI1/345/2018 z dnia 14 listopada 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach
Gielzow, Radzice Duze i Swierczyna, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica wraz ze
zmianami, Rada Miejska w Drzewicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial |
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Gietzow, Radzice Duze i Swierczyna, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralne cze¢sci uchwaty obejmuja:
1) zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 7 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 8 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 14° wiacznie;
2) dach spadzisty — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 14°;

3) funkcja podstawowa — udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach terenu wynosi
minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowe;j;

4) funkcja uzupehiajaca — udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu
wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowe;j;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczona na rysunku planu, okres$lajgca najblizsze
mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, ktorg elementy zabudowy terenu
nie mogg przekracza¢ powyzej odleglosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymsow nie
wigcej niz 1,2 m, balkonow, galerii, wykuszy, wiatrolapow, schodéw zewngtrznych, tarasow,
zjazdow, podjazdow, ramp nie wigcej niz 3,0 m, linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingéw oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych;

6) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;



7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia stanowigca rzut zewnetrznego obrysu czesci nadziemnej
budynku na powierzchnig terenu inwestycji. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznych
czegsci budynku takich jak: pochylnie, rampy, schody zewnetrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy,
powierzchnie zadaszone, markizy, wystepy dachowe, szklarnie, altany oraz o§wietlenie zewnetrzne;

8) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w
miejscowosciach Gietzow, Radzice Duze i Swierczyna zatwierdzony niniejsza uchwatla;

9) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
okreslonym symbolem literowym lub symbolem literowym wraz z numerem;

10) urzadzenia infrastruktury technicznej — inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, instalacje
odnawialnych zrodet energii, instalacje sieci szerokopasmowych, instalacje zbiornikowe na gaz
ptynny przeznaczone do zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone
w obrebie poszczegolnych dziatek, tj. dojécia, dojazdy, parkingi;

11) wysoko$¢ zabudowy — wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

12) zabudowa ustugowa — obiekty ustugowe realizowane dla celow nie wytworczych o charakterze
ustugi i obstugi.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) stanowiska archeologiczne;
6) granica strefy szczegodlnego zagrozenia powodzig;
7) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;
8) linie elektroenergetyczne ze strefg techniczna.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdziat 11
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) R/RM — tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodoweyj;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) UP — tereny zabudowy ustlugowej celu publicznego;
5) US — tereny sportu i rekreaciji;
6) P/U — tereny obiektow produkcyjnych z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;;
7) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
8) ZL — tereny lasow;
9) R — tereny rolnicze;
10) E — tereny elektroenergetyki;
11) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
12) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;



13) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
14) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych,
garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych;

2) Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ prowadzenie robot melioracyjnych;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkow przekraczajacych
ustalong w planie lini¢ zabudowy na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych;

4) Dopuszcza si¢ $wiadczenie przez rolnikow w prowadzonych przez nich gospodarstwach rolnych
ustug agroturystycznych zwigzanych z wynajmowaniem pokoi, sprzedazy positkow domowych,
produktéw wytworzonych w gospodarstwie oraz wyznaczanie miejsc na ustawianie namiotow;

5) Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie magazynowania oraz przerobu odpadéw lub
zuzytych produktow;

6) Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu nie stosuje si¢
dla dziatek zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktérych nie sg spelnione, dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynkow z dopuszczalnym przekroczeniem wskaznikoéw
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu 0 maksymalnie 25%;

7) Ustalone w planie powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza dzialek wydzielanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

8) Wzdhuz rowu melioracyjnego nalezy pozostawi¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci 2,5 m od
granicy rowu jezeli ustalenia planu nie wskazuja inaczej. Nakaz nie dotyczy w przypadku
skanalizowania rowu melioracyjnego;

9) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania nowych budynkéw:
a) bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j,
b) w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;j.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) Nie okresla si¢ krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) Zakaz lokalizacji dziatalnosci jako przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikaciji;

3) Ustala si¢ zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej tj.
zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadéw o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw (Tabela 1). Ochrong konserwatorskg objete zostaja
obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych. Nalezy zachowaé lub
odtworzy¢ historyczna bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystyke elewacji. Utrzymac, a
w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, zachowa¢ historyczny
podziat i material wykonania stolarki okiennej i drzwiowej, ewentualne zmiany w zakresie ksztaltu,
rozmiaru i rozmieszczenia otwordw nalezny dostosowa¢ do charakteru budynku, zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku, elementy instalacji technicznych projektowaé i montowaé z
zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynkow;



Tabela 1.

L. p.| Miejscowos¢ Nr Nazwa Okreslenie Data Materiat
1 2 3 4 5 6 7

1. Radzice Duze - dwor - poczatek XX w. | murowana

2. Radzice Duze - oficyna dworska koniec XIX w. | murowana

3. Radzice Duze - kapliczka rzymskokatolicka - poczatek XX w. | murowana

2) Stanowisko archeologiczne — oznaczone na rysunku planu. Na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego realizacje robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) Strefa ochrony archeologicznej ,,OW” oznaczona na rysunku planu, w ktorej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnoéci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor w strefie reguluja przepisy odrebne;

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolem US, UP, 1UP dopuszcza si¢ realizacje¢
tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, urzadzen technicznych i zieleni. Parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lono w ustaleniach
szczegbotowych dla terenu;

2) Na terenach drog publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych. Dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem drogi
publicznej oraz zieleni jezeli ich lokalizacja nie stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest
zgodna z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw

priorytetowych:

Ochronie na podstawie przepisOw odrebnych podlega obszar szczegolnego zagrozenia powodzig tj.:
obszar, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%). W granicach obszaru obowigzuja wymogi dotyczace sposobow zagospodarowania terenow
zalewowych zawarte w przepisach odrgbnych i szczegdlnych z zakresu prawa wodnego.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Nie wyznacza si¢ terenow objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci;
2) Przy scaleniu i podziale nieruchomos$ci obowigzuje:

a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie
wigkszym niz 30° lub rownolegle do granic dziatek sgsiednich, a takze odstgpstwami w miejscach
tukow drog lub zakonczen dojazdow,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metrow;
c) na terenach o symbolu RM, 1RM, R/RM minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?;
d) na terenach o symbolu U, UP, 1UP, P/U, ZP, US, E minimalna powierzchnia dziatki 600 m?.

3) Zasady scalenia i podzialu nie dotyczg podziatu terenu pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, parkingi) oraz podziatu na powickszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach
technicznych od linii elektroenergetycznych, wynoszacych:



a) dla linii napowietrznych o napieciu 110 kV — do 15 m od rzutu osi linii na powierzchni¢ ziemi,
b) dla linii napowietrznych o napieciu 15 kV — do 6 m od rzutu osi linii na powierzchnie ziemi;
2) Zakaz sadzenia drzew pod linig elektroenergetyczng o wysokosci wigkszej niz 5,0 m;

3) W przypadku skablowania doziemnego napowietrznej sieci elektroenergetycznej lub jej likwidacji
ustalenia dotyczace strefy technicznej nie obowiazuja.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) Na terenach istniejacej i planowanej zabudowy dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o
charakterze dystrybucyjnym;

3) Dopuszcza si¢ modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze przesytowym
oznaczonych na rysunku planu;

4) W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢ podiaczenie do gminnej sieci wodociaggowej. W
przypadku niewystarczajacej przepustowosci sieci lub  niewystarczajagcych  zasobow
eksploatacyjnych ujecia lub w przypadku braku warunkoéw przylaczenia do sieci dopuszcza si¢
realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

5) W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ ich odprowadzanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej lub na teren dziatki;

7) W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ podtgczenie do sieci oraz zaopatrzenie z indywidualnych
zbiornikow;
8) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;.

W  przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu =z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ ich przebudowe;

9) W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ podiaczenie do sieci, systemu
lacznosci przewodowej 1 bezprzewodowej. Dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci szerokopasmowych;

10) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okre$lone w przepisach
odrgbnych;

11) W zakresie zaopatrzenia w cieplo jego realizacja nastapi w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje. Do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac zrodla charakteryzujace sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi oraz odnawialne zrodta energii;

12) W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

13) Obowiazuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z
zachowaniem nastgpujacego wskaznika: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, 1 miejsce na kazde
50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, ustugowych i minimum 1 stanowisko dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

14) Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowaé jako terenowe na dziatce lub
terenie objetym inwestycja.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow:

Nie przewiduje si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych:

Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.



Rozdzial 111
Ustalenia szczego6lowe
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, 1RM ustala sig¢:
1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa — tereny zabudowy zagrodowej, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, budynki gospodarcze i inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie
przekraczajacej 40 DJP,

b) funkcja uzupetiajaca — dla terenéw oznaczonych symbolem RM zabudowa ustugowa, w tym obiekty
o powierzchni sprzedazy do 250 m?;

2) Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig dla rzeki Drzewiczki tj.: obszar, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) ustala si¢
zakaz realizacji nowej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania budynkéw istniejacych;

3) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m,
c) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3,
d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,6,
e) powierzchnia zabudowy — do 65% powierzchni dziatki,
) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej
od 30° do 45°, przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, altan, ogrodow zimowych, budynkéw
gospodarczych, garazowych, inwentarskich, obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dach
ptaski. W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ ustalenie kata
nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego,
przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dachowka, dachowka bitumiczna, blachodachéwka, blacha taczona na rabek,
materiaty naturalne (np.: gont, tupek), utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu, czerni,
szaro$ci lub w kolorystyce charakterystycznej dla materiatdow naturalnych. Dopuszcza pokrycia z
tkanin powlekanych, ptyt warstwowych, szkta,

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,

j) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

4) Dla terenow w strefie technicznej od linii elektroenergetycznej obowiazuja ustalenia okreslone w
§10;

5) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/RM ustala sie:

1) Przeznaczenie: tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, w tym budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace, budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie
przekraczajacej 40 DJP;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,
¢) liczba kondygnacji — nie wiecej niz 3,
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,6,
e) powierzchnia zabudowy — do 65% powierzchni dziatki,



) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach dwu lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 30° do 45°, przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, altan, ogrodow zimowych, budynkéw
gospodarczych, garazowych, inwentarskich, obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dach
ptaski. W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ ustalenie kata
nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego,
przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe — dachoéwka, dachowka bitumiczna, blachodachoéwka, blacha taczona na rabek,
materialy naturalne (np.: gont, tupek), utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu, czerni,
szarosci lub w kolorystyce charakterystycznej dla materialéw naturalnych. Dopuszcza pokrycia z
tkanin powlekanych, ptyt warstwowych, szkta,

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?,

j) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

3) Dla terenow w strefie technicznej od linii elektroenergetycznej obowigzuja ustalenia okreslone w
§10;

4) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.
§ 16. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) Przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej, w tym obiekty o powierzchni sprzedazy do 650 m?, z
dopuszczeniem mieszkan stuzbowych;

2) Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig dla rzeki Drzewiczki tj.: obszar, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) ustala si¢
zakaz realizacji nowej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania budynkow istniejgcych;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 1,2,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej do
45°,

g) pokrycie dachow spadzistych — dachowka lub materiat ja imitujacy, blacha tgczona na rabek, w
jednym z nastepujacych koloréw: czerwony, brazowy, szary, czarny. Dopuszcza pokrycia z tkanin
powlekanych, ptyt warstwowych, szkta,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?,
i) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewnetrzna.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, 1UP ustala sig:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej celu publicznego;

2) Na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig dla rzeki Drzewiczki tj.: obszar, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) ustala si¢
zakaz realizacji nowej zabudowy z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania budynkow istniejacych;

3) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,02, maksymalna 1,2,



d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej do
45°,

g) pokrycie dachow spadzistych — dachéwka lub materiat ja imitujacy, blacha taczona na rabek, w
jednym z nastepujacych kolordéw: czerwony, brazowy, szary, czarny. Dopuszcza pokrycia z tkanin
powlekanych, ptyt warstwowych, szkta,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,
i) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewngtrzna;

4) Dla terenu o0 symbolu 1UP obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:

1) Przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji, w tym obiekty i urzadzenia ustug sportu, rekreacji,
wypoczynku wraz z obiektami kubaturowymi zwigzanymi z ich obstuga;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m,
¢) liczba kondygnacji — nie wigksza niz 2,
d) intensywnos$ci zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,8,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,
g) geometria dachu — dach dowolnego typu,
h) pokrycie dachéw — pokrycie dowolne,
i) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej albo droge wewnetrzna;
3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sig:
1) Przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, w tym:
a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny,
b) zabudowa rzemie$lnicza,
¢) zabudowa dla produkc;ji rolniczej, przetworstwa rolno-spozywczego,
d) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 600 m?,
e) bazy transportowe,
f) dopuszcza si¢ realizacje mieszkan stuzbowych;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m,
C) intensywnosci zabudowy — minimalna 0,05, maksymalna 0,8,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
) geometria dachu — dach dowolnego typu,

g) pokrycie dachow — pokrycie dowolne,



h) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi publicznej albo droge wewnetrzna;
3) Dla terenéw w strefie technicznej od linii elektroenergetycznej obowigzujg ustalenia okreslone w §10.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) Przeznaczenie:

a) tereny zieleni urzadzonej, w tym park podworski wraz z obiektami i urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi,

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, odbudowe istniejacych budynkow oraz realizacje nowych
obiektow z przeznaczeniom na ustugi z uwzglednieniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

c) dopuszcza sig¢ realizacje ciagdw pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, muszli koncertowych,
amfiteatrow i innych niekubaturowych urzadzen i budowli stuzacych wypoczynkowi i rekreacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnych urzadzen sanitarnych,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01 maksymalna 0,4,
d) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki lub terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°,

g) pokrycia dachowe: dachowka, dachéwka bitumiczna, blachodachowka, blacha taczona na rabek lub
materialy naturalne, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu, czerni i szarosci lub w
kolorystyce charakterystycznej dla materiatdéw naturalnych,

h) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publiczne;j;
3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie: tereny
laséw w rozumieniu przepiséw szczegodlnych z zakazem realizacji budynkow.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze w rozumieniu przepisow szczegdlnych z zakazem realizacji budynkow.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢:

1) Przeznaczenie: tereny elektroenergetyki, w tym: gtoéwny punkt zasilania w energie elektryczna,
obiekty i urzadzenia do  przetwarzania, przesylania, magazynowania, dystrybucji energii
elektrycznej;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m,
c) intensywnosci zabudowy — minimalna 0,01 maksymalna 0,45,
d) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dziatki lub terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) geometria dachu — dach dowolnego typu,
g) pokrycie dachow — pokrycie dowolne,
h) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publiczne;.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy zbiorczej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych od 11,0 m do 26,5 m, z
poszerzeniami i naroznymi §cigciami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu. Dla istniejacej



kapliczki rzymskokatolickiej murowanej z poczatku XX w. objetej ochrong konserwatorska ustala si¢
jej zachowanie lub przeniesienie.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $cigciami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 13,5 m, z naroznymi
$cigciami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga
wewnetrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 3,0 m do 11,0 m, z naroznymi $cigciami w
rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drzewicy.
§ 29. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Drzewicy

Dorota Maria Wiktorowicz



