UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXXI1/237/2021
RADY MIEJSKIEJ W DRZEWICY

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica
fragmentu w miejscowosciach Gielzow, Radzice Duze i Swierczyna, sporzadzonego na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Plan zaktada dalszy rozwéj wsi Gielzow, Radzice Duze, Swierczyna w oparciu o ustalenia studium.
Wsie o funkcjach typowo rolniczych, obstugujace ludno$¢ w podstawowym zakresie ustug. Funkcjami
rozwojowymi sg przede wszystkim: rolnictwo, produkcja rolnicza, hodowlana, przetwérstwo rolne,
mieszkalnictwo i ushugi turystyczno — rekreacyjne. Plan zaktada dalszy rozwdj zabudowy gltownie
zagrodowej na terenach w otoczeniu juz istniejgcych budynkow oraz wzdhuz sieci drog. Wsie posiadaja
dogodne potaczenie komunikacyjne z miastem Drzewica. Zatem dalszy ich rozwoj opierac si¢ bedzie
na mieszkancach miasta oraz wlasnych mieszkancach. Koniecznym jest zachowanie historycznego
uktadu przestrzennego poszczegdlnych wsi oraz waloréw architektonicznych zabudowy. Cechy
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania to wkomponowanie
planowanej nowej zabudowy w istniejacg tkanke historyczng wsi poprzez ograniczenie wysokoS$ci
zabudowy oraz zastosowanie materiatow w nawigzaniu do zabudowy historycznej. W planie
wprowadzono ograniczenia dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachu, rodzaju pokrycia.
Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastapita poprzez nie naruszenie ciaglosci
funkcjonowania istniejacych struktur przyrodniczych. Przy ksztaltowaniu przestrzeni uwzglgdniono w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne poprzez:

- stworzenie warunkow dla koegzystencji funkcji ekologicznej z pozostatymi funkcjami rozwojowymi,

- stworzenie mozliwosci terenowych dla rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 uslugowej z
uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych,

- okreslenie chronionych elementéw srodowiska przyrodniczego, gléwnie gleb chronionych,

- podporzadkowanie rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego obszaru wymogom ochrony
srodowiska przyrodniczego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Walory architektoniczne i krajobrazowe sg pojg¢ciami ,,nieposiadajacymi definicji normatywnej”, czyli
nie zostaly zdefiniowane w Zzadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumieé
zgodnie art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zrozumienie warto$ci historycznych i
kulturowych obszaru wymaga odniesienia si¢ do faktow historycznych miejscowosci. Wsie Gielzow,
Radzice Duze, Swierczyna posiadajg historycznie uksztattowang strukture funkcjonalno-przestrzenna,
ktorg tworza sieci drog wraz z zabudowa.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:



W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika

powierzchni biologicznej czynnej. Uwzgledniono podiaczenie budynkéow do sieci wodociggowe;j,

kanalizacyjnej, elektroenergetycznej. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o plan

gospodarowania odpadami. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony srodowiska.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

Wprowadzono wymagania wynikajace z ochrony zabytkéw i stanowisk archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:

Dla terendw chronionych akustycznie okre§lono dopuszczalne poziomy hatasu oraz wprowadzono
strefe techniczng dla linii elektroenergetycznych. Nie przewiduje si¢ powstanie wibracji. Wymagania
udostepniania terenu oraz budynkow ustugowych dla osob niepetnosprawnych reguluja przepisy
odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Elementami, ktore maja wplyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych s3:

- potozenie — terenu opracowania jest dogodne w strefie zurbanizowanej w niedalekiej odlegtosci od
$cistego miasta,

- komunikacja — teren dobrze skomunikowany potozony przy drogach publicznych,

- uzbrojenie — istnieje mozliwos¢ podigczenia obiektéw do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej,

- sgsiedztwo — teren zlokalizowany w otoczeniu dzialek zabudowanych w zaleznosci od potozenia
dziatki budynkami mieszkalnymi oraz ustugowymi.

Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o warto$ci gruntu szacowanej na 20 — 25 zt m2,

7) prawo wiasnosci:

Tereny naleza do osob prywatnych i zasobéw gminnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego:

,Interesie publicznym” — nalezy przez to rozumie¢ uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym. Plan miejscowy realizuje interes publiczny w zakresie terenow
ushlugowych — szkota podstawowa oraz terendw sportowo rekreacyjnych, wynikajacych z realizacji
potrzeb rozwoju wsi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Obiekty posiadaja mozliwo$¢ podlaczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji. W

zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu

publicznego. Tereny objete planem nie koliduja z istniejgcg i planowang do realizacji siecia

infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

W pracach nad planem zapewniono udzial spoteczenstwa poprzez ogloszenia, obwieszczenia o
wszczeciu prac, wyltozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami
postepowania.



12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Postepowanie 1 wszystkie materiaty opracowane w trakcie opracowywania planu miejscowego mialy
charakter jawny, a dostgp do nich byt zapewniony. Przejrzystos¢ procedury dokonywano poprzez
informowanie zgodnie z procedura uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Woda bedzie zapewniona z wodociaggu gminnego lub w oparciu o ujecia wod podziemnych.

14) ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:

Uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz

walory ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwo$¢ rozwoju budownictwa zagrodowego,

ustugowego, produkcyjnego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz data uchwaty rady gminy i miasta, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2 w/w ustawy. Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zatwierdzong uchwata Rady Gminy i Miasta w Drzewicy.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



