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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I ICH WPLYW NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne gminy i miasta Drzewica zalezne sg od uwarunkowan
ponadlokalnych (zewnetrznych) i lokalnych (wewngtrznych). Syntetyczna analiza glownych
uwarunkowan ma znaczacy wptyw na okreslenie najbardziej pozadanych i z drugiej strony realnych
kierunké6w rozwoju gospodarczego gminy.

Ponizej przedstawiono uwarunkowania odgrywajace wiodaca role w ksztaltowaniu kierunkow
rozwoju gminy i miasta z wyroznieniem sprzyjajacych i zagrazajacych jej rozwojowi.

Gléwnymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sa:

atrakcyjne polozenie geograficzne (Srodkowa czgs¢ Polski, bliskos¢ wigkszych osrodkow -
Warszawy, Lodzi, Kielc i Radomia) oraz administracyjne (przy granicy wojewodztwa todzkiego i
mazowieckiego, oraz blisko wojewddztwa swietokrzyskiego);

dobra dostgpno$¢ komunikacyjna - rozwinigta sie¢ drog stanowigcych potaczenia zewnetrzne
(gtownie dzieki drodze wojewodzkiej 728 oraz drogom powiatowym) oraz wewnetrzne (miedzy
miejscowosciami gminnymi);

uktad linii kolejowych zbiegajacych si¢ w polnocno-zachodniej czgsci gminy, umozliwiajacy
dojazd z gmin sasiednich oraz wigkszych miejscowosci;

przyrodnicza, historyczna i kulturowa atrakcyjno$¢ terenu;
rezerwy terenowe pod osadnictwo z ustugami (turystycznymi) oraz pod przemyst;
mozliwo$¢ uzyskania §rodkéw na rozwoj infrastruktury z funduszy Unii Europejskie;j.

Glownymi barierami dla rozwoju moga by¢:

brak obwodnicy dla miasta;
peryferyjne usytuowanie gminy i miasta w stosunku do gtownych tras komunikacyjnych;

niekontrolowany napdr na tereny podmiejskie oraz zwigzane z tym konflikty przestrzenne i
spoteczne, w tym zagrozenie:
= brakiem pelnego uzbrojenia terenéw w infrastrukturg¢ spoteczna (w mniejszym stopniu
techniczng),
®» utratg mozliwosci wyksztatcenia przestrzeni publicznych,
= ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego;

rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost zapotrzebowania na transport i pozostala
infrastrukture techniczna;

opoznienia w rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego;
nieprzystosowanie uktadu komunikacyjnego do sezonowosci ruchu;

konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajace si¢ przy realizacji planowanego zagospodarowania,
w tym modernizacji i rozbudowy uktadu drogowego i infrastruktury technicznej;

ograniczone mozliwosci w poprawie parametréw technicznych i uzytkowych drogi wojewodzkiej
1 drog powiatowych na terenach zwartej zabudowy;

brak dobrych i szybkich potaczen z miastem wojewddzkim oraz pozostatymi duzymi miastami
regionu, brak wystarczajacych potaczen alternatywnych, szczegolnie szynowego, z pozostatymi
miastami Polski;

brak kompleksowych rozwigzan problemu parkowania.



2. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego
gminy sporzadzonym dla jej calego obszaru. Pelni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju
gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i
wieloletnich planéw inwestycyjnych.

Studium sktada si¢ z dwdch czgéci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, gdzie znajduje
si¢ charakterystyka stanu istniejacego wraz z ocena dotychczasowego zagospodarowania, oraz
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawierajacych ustalenia, zasady ochrony, kierunki
zmian, a takze wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacja
polityki przestrzennej przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym w 2001 r. i zmienionym w 2006 i 2011 r. Pozostaje w zgodzie z
przyjetymi w nich generalnymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujgc je i dostosowujac do
obecnych potrzeb i wymagan.

Ustalenie ogdlnych zasad polityki przestrzennej gminy, wynikajace z obiektywnych uwarunkowan
funkcjonalno przestrzennych oraz trendow rozwoju spoteczno-gospodarczego
miasta i gminy stanowi merytoryczne odniesienie do dalszych prac planistycznych podejmowanych na
obszarze gminy.

Okresla si¢ nastgpujace cele polityki przestrzennej:

- zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju miasta i gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne
rownowaznie uwzgledniajace m.in.:

=  rozw0j terenow inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardéw technicznych
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania,

= sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

= ochrong przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

- dazenie do poprawy tadu przestrzennego na drodze sukcesywnego sporzadzania i przyjmowania
mpzp;

- zachowanie warto$ci obecnego zainwestowania miasta i gminy, wykorzystania jego rezerw
terenowych, podnoszenia standardu struktur zabudowy, humanizacji warunkow zycia,
realizowanych glownie poprzez:

= okreslenie zréznicowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, zespotow uslugowych z
zielenig, rejondow intensywnego rozwoju uslug ponadlokalnych i produkcji, infrastruktury
technicznej itd., ktorych realizacja stworzy warunki wyboru migjsca i réznych form zabudowy
i zagospodarowania,

= zachowanie ciagow aktywno$ci przyrodniczej — zieleni urzadzonej i nieurzadzonej
wprowadzonych do rejonow zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,

=  okre$lenie zespotow zabudowy wymagajacych rehabilitacji i/lub przeksztalcen,

= umozliwienie wprowadzenia obiektow i zespotow odpowiadajacych funkcja i standardem
wspotczesnym zalozeniom, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen konserwatorskich;

- ochrona i optymalne wykorzystanie istniejacych warto$ci $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

- ochrona i modernizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz opracowanie programéow zalesien;

- zachowanie Kluczowych terenéw otwartych wytaczonych z zabudowy kubaturowe;;

- intensyfikacja rozwoju Drzewicy; rozbudowa, przeksztatcenie i w miar¢ potrzeby rehabilitacja
uktadow substandardowych na drodze wdrazania opracowan mpzp;

- rozw0j obszaréw turystyki (rekreacji weekendowej i pobytowej) oraz budownictwa rekreacji
indywidualnej w atrakcyjnych obszarach gminy, przy poszanowaniu walorow srodowiskowo -
kulturowych tych obszarow;



- wdrozenie procedur przygotowania obszaréw stanowigcych potencjalng ofert¢ miasta i gminy
Drzewica, celem pozyskania inwestorow realizujacych oczekiwane i niezbedne dla rozwoju gminy
przedsigwzigcia;

- tworzenie wewngetrznych, organizacyjnych 1 programowych podstaw dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego;

- rozwoj 1 modernizacja systemu transportowego poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe drog
gminnych, a takze zachowanie rezerw dla budowy, rozbudowy i przebudowy drég ponadlokalnych
oraz rozbudowy i przebudowy linii kolejowych;

- realizacja $ciezek rowerowych dla codziennych potrzeb komunikacyjnych oraz $ciezek
rowerowych - rekreacyjnych, taczacych atrakcyjne obszary gminy;

- tworzenie organizacyjnych i programowych podstaw dla rozwoju ustug i dziatalnosci
gospodarczej;

- dbatos¢ o jakosc i estetyke miejsc zamieszkiwania, pracy i wypoczynku.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury gminy stanowig
podstawe do rozwinigcia w czesci zawierajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze ogblne zasady polityki przestrzennej miasta i gminy regulowane sa takze przepisami
odrgbnymi. W odniesieniu do wystepujacych na obszarze miasta i gminy gtéwnych obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych nalezy wymienic:

- obszary objete ochrong i planowane do ochrony na mocy ustawy o ochronie przyrody
(uzytki  ekologiczne,  planowany  Spalsko-Sulejowski ~ Obszar ~ Chronionego
Krajobrazowego, potencjalny Obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspolnoty
»Drzewiczka z Opoczniankg”);

- obszary, zespoty 1 obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow);

- obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych
(grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (111 klasa), gleby organiczne, lasy);

- 0bszary chronione na mocy ustawy o lasach (lasy ochronne);

- obszary objete ochrong na mocy przepiséw ustawy prawo wodne (zasigg wielkiej wody o
prawdopodobienstwie wystgpienia 0,5%, 1%, 5% oraz zasieg plytkiego zalewu (do
glebokosci 0,5m) od wody 1%, ujecia wod podziemnych).

3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Dla miasta i gminy Drzewica podstawowe zadania i kierunki w procesie przeksztatcania i rozwoju

struktury przestrzennej to:

- uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z wyksztatlconym centrum i
sprawnym uktadem obstugi komunikacyjnej i technicznej;

- rozwdj funkcji turystyczno - wypoczynkowej w otoczeniu Zalewu Drzewickiego oraz w
miejscowosciach potozonych nad Drzewiczka i Brzu$nig, zwigzanej z atrakcyjno$cia
przyrodnicza i krajobrazowg tego obszaru;

- rozwoj funkcji rolniczych i okoto rolniczych, ze szczegdlna predyspozycja do takiego
rozwoju potudniowej czgsci gminy;

- uzyskanie wysokich standardow i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
harmonizacj¢ calego uktadu przestrzennego;

- intensyfikacja rozwoju Drzewicy i Radzic Duzych, jako wiodgcych jednostek przestrzennych na
obszarze Gminy i Miasta Drzewicy;

- zwigkszanie lesisto$ci gminy, ze szczeg6lng predyspozycja do takiego rozwoju w pdtnocnej
czesci gminy;



- budowa i modernizacja obiektoéw matej retencji wod;

- rozwo0j przedsigbiorczosci lokalnej z zagospodarowaniem obszarow predysponowanych dla
rozwoju przemystu i ushug;

- rozwoj ushug turystyki (rekreacji weekendowej i pobytowej) oraz budownictwa rekreacji
indywidualnej, ze szczegoélna predyspozycja do takiego rozwoju w sasiedztwie Zalewu
Drzewickiego;

- rozwoj Sciezek rowerowych, w tym S$ciezek rowerowych laczacych najatrakcyjniejsze obszary
gminy;

- zapewnienie obszarow predysponowanych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego;

- rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacji kotowej, lokalnej i tranzytowej;

- rozbudowa i modernizacja systemow infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem
systemu kanalizacji sanitarnej.

3.2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Podstawowg zasada dla kierunkow zmian w przeznaczaniu terendow jest tworzenie wielofunkcyjnych

struktur przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:

- uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenow,

- wskazania terenéw rozwojowych miasta i gminy,

- przeksztalcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym ukladu drogowego, przy
jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terenow otwartych jak rowniez
ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajagc istniejace zainwestowanie W  zakresie
mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych planéw miejscowych i decyzji o warunkach
zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi wydzielen terenow kierunkowych funkcji
studium (np. MU, AG) stanowig wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, moga by¢ korygowane w trybie ich opracowywania, jednak nie wigkszym niz 50
m od granic obszarow okreslonych na zalaczniku graficznym Nr 2, i nie wymagaja
przeprowadzania zmiany studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego, nie sa
wyznaczone jako tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych
obszarow dla funkcji rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisOw
odrebnych, zgodnie z pozostaltymi ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrgbnionych terenéw funkcjonalnych jest jednorodna i ciagla dla
catego obszaru miasta i gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podziat.

= Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe
Ze wzgledu na charakter 1 funkcje zabudowy 1 =zagospodarowania terenow w obszarach
zainwestowanych i rozwojowych gminy wyrézniono nastepujace tereny funkcjonalne:
1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:
- zabudowy ustug publicznych (UP),
- zabudowy ustugowej (U),
- zabudowy ustugowej z zielenig nieurzadzong i urzadzona (U/ZP),
- zabudowy ustug turystyki (UT)
- zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM),
- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej (MN/ML),
- zabudowy zagrodowej (RM),
- perspektywicznego rozwoju zabudowy zagrodowej (RM/R),



- perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej z
dopuszczeniem ustug (MN/RM/R),

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),

- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy ustugowej, przemystowej, produkcyjnej, sktadow i
magazynéw z dopuszczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
(AG1),

- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy ustugowej, przemystowej, produkcyjnej, sktadow i
magazynéw z dopuszczeniem przedsigwzigé znaczaco oddziatujacych i mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (AG2),

- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazyndéw o
charakterze rolniczym (AGr),

- obslugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej (IT),

- elektrowni fotowoltaicznych (EF),

- strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy, parkingi) z
ushugami (KS/U),

2) tereny zieleni nieurzadzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu:

- zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkow, skwerdw i zielencow (ZP),

- ustugi sportu (US),

- zieleni cmentarnej (ZC),

- zieleni izolacyjnej (ZI)

3) tereny komunikaciji:

- drogi publiczne klasy gtownej (G),

- drogi publiczne klasy co najmniej zbiorczej (Z/G),

- drogi publiczne klasy zbiorczej (Z),

- drogi publiczne klasy lokalnej (KDL),

- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),

- drogi publiczne klasy dojazdowej (D),

- wazne drogi wewnetrzne do analiz i uszczegotowienia w pozniejszych pracach planistycznych -

postulowane drogi gminne klasy lokalnej lub dojazdowej (bez oznaczenia literowego),
komunikacji kolejowej — (KK) (tereny zamknigte).

= Obszary funkcjonalne otwarte

1) tereny laséw (L);

2) tereny rolne:
- tereny zalesien (ZL),
- rolne z wysokim udziatem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),
- rolne z wysokim udzialem trwatych uzytkow zielonych (RE),

3) tereny wod otwartych srédladowych (WS).

Studium wskazuje podstawowe, uzupetniajace i dopuszczalne funkcje terenéw (opisane w rozdziatach
ponizej), przyjmujac zasad¢ przemieszania funkcji, stuzacej ozywieniu i zréznicowaniu struktury
przestrzennej gminy. Miejsca zamieszkania i miejsca pracy oraz inne niekolidujace funkcje powinny
by¢ S$cisle z soba powigzane tak, aby ograniczy¢ potrzebg podrézowania, oszczedzaé energie i
zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Planowanie omawianych terené6w winno zapewni¢ mieszkancom
zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania
si¢, wypoczynku i pozwoli¢ na statg poprawe jakosci zycia.

3.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENU

Obszary przeznaczone do zainwestowania oraz rozwoju gminy, wskazane w studium, uwzgledniaja
istniejgcy stan zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych m.p.z.p. oraz prognozowane potrzeby i
zasady rozwoju gminy. Dla terenéw tych okreslone zostaty funkcje podstawowe i uzupetniajace,
zakazy, nakazy, dopuszczenia, a takze wyznaczono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.
Studium ustalito nast¢pujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terendow:



» minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej,

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

» minimalng powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlane;.

Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i1 uszczegdtowione na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone w ten sposob wskazniki dotycza nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy.
W stosunku do terenéw z istniejaca zabudowa, ktére nie speklniaja warunkow jak ponizej
dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikow i parametrow zgodnie ze stanem istniejacym.

Dla nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okreslone wskazniki sg maksymalnymi
dopuszczalnymi.

Postuluje si¢ ksztaltowanie ekstensywnos$ci zabudowy i1 zagospodarowania poszczegélnych terenow
funkcjonalnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

W celu racjonalnego wykorzystania obszarow rozwojowych, optymalizacji skutkow finansowych oraz
ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego studium okresla trzy etapy udostgpniania inwestorom
obszaréw rozwojowych zabudowy.

3.4. OCHRONA SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Rozwdj gminy i miasta Drzewica musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zrownowazonego (rozwdj
spoteczny, gospodarczy i przestrzenny z jednoczesng ochrong s$rodowiska przyrodniczego i
poszanowaniem jego elementow). Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania
pozwalajacych na zachowanie zasobow Srodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego
cennych zasobdw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow.

Do gldéwnych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w zakresie ochrony

srodowiska i jego zasobow nalezg:

- ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jakos$ci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona walorow $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspoldziatanie w ksztalttowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdzialanie zagrozeniom S$rodowiska na skutek wystapienia awarii przemystowych oraz
awarii wynikajacych z transportu materiatow niebezpiecznych.

Glowne kierunki ochrony Srodowiska i ksztaltowania funkcji przyrodniczych:

- utrzymanie cigglo$ci przestrzennej i funkcjonalnej obszarow o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktore w strukturze gminy i miasta stanowig system
przyrodniczy;

- wyeksponowanie w strukturze gminy i miasta obszaréw o duzych wartos$ciach przyrodniczych
i krajobrazowych;

- ochrona istnigjgcej oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni urzadzonej;

- poprawa jakosci srodowiska;

- wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony $rodowiska i jego zasobow.
W tym celu w niniejszym studium okresla sig:

= clementy $rodowiska przyrodniczego budujacego system przyrodniczy miasta i gminy;

= obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

= zasady ochrony powietrza atmosferycznego;



= zasady ochrony zasobo6w wodnych i ich jakosci;

= zasady ochrony powierzchni ziemi;

= zasady ochrony przed hatasem;

= zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;
= zasady ochrony kopalin;

= zasady ochrony zwierzat i rolin.

Ochrona $rodowiska na terenie gminy dotyczy przede wszystkim obszarow:

- dolin rzecznych,

- systemu terendéw zieleni, uzytkow ekologicznych,

- terenow gleb chronionych na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- elementdéw krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, podlegajacego ochronie konserwatorskiej.

3.5. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdw polega na: ich zachowaniu,
wyeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak rdwniez na powstrzymaniu procesu
degradacji historycznej tkanki zabudowy poprzez podnoszenie standardow w ramach rewitalizacji
poszczegdlnych obiektow i obszarow oraz przywracaniu warto$ci kulturowych, estetycznych i
uzytkowych budynkéw oraz zagospodarowania przestrzennego obiektow i obszarow.

Zasoby $rodowiska kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego
tez winny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Drzewica.

Celem ochrony wartosci kulturowych jest utrwalenie tozsamos$ci i odrgbnosci regionu oraz ochrona
historycznie uksztalttowanych obszarow, zespotow zabytkowych, a takze pojedynczych obiektow.
Wyodrgbniono nastgpujace cele dziatan na rzecz ochrony zasoboéw przedstawiajacych wartos$¢
kulturowa, tj.:

- zachowanie 1 ochrona elementéw wchodzacych w sklad dziedzictwa kulturowego,
wyszczeg6lnionych w czesci [ ww. Studium,

- rehabilitacja zdegradowanych obiektéw o warto$ciach kulturowych poprzez przywracanie
historycznych funkcji, a w przypadku braku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji
dostosowanej do charakteru obiektu,

- ksztaltowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminy,

- zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobéw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celow odnoszacych si¢ do pojedynczych obiektow jak i zespotéw majacych wartosci

kulturowe, stuza nastepujace zadania:

- ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisow odrebnych,

- rozszerzenie ochrony na te zasoby, ktére sg wartosciowe dla tozsamosci kulturowej i mozliwos¢
ich wykorzystania w dalszym rozwoju,

- poprawa stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego, wplywajacego na jako$¢ zycia
mieszkancow, np. poprzez modernizacje lub zmiane funkcji tych zasobow, rehabilitacje obszarow
i obiektow zdegradowanych,

- ksztaltowanie nowych warto$ci srodowiska kulturowego np. w zakresie elementéw kompozycji
uktadow przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu,

- ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie w formie nakazow,
zakazOw 1 ograniczen obowigzujacych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych
przeksztatceniach i dziataniach przestrzennych,

- wyznaczenie obszarow objetych ochrong konserwatorska i archeologiczng oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania,

- minimalizacja wystepujacych zagrozen dla istniejacych warto$ci zasobow dziedzictwa
kulturowego i czynnikow wywotujacych te zagrozenia,

- opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami.




3.6. ROZWOJ SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju jest
stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sOb
i towardw, z jednoczesnym ograniczaniem szkodliwego wptywu na transport na srodowisko i warunki
zycia.

Najwazniejszymi celami szczeg6lowymi sa:

- udostgpnienie zagospodarowania i celow podrozy na terenie miasta i gminy,

- zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych,

- zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

- poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu,

- zapewnienie mozliwos$ci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

- ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancow.

Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacja indywidualng i zbiorows.

Ze wzgledu na strukture przestrzennag miasta i gminy, intensywnos$¢ i charakter zagospodarowania, za
wlasciwe uznaje si¢ umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego, towarzyszy¢
temu powinno tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego i
pieszego.

Gloéwne cele rozwoju systemu drogowego

Glownymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy i miasta Drzewica sa:

- zapewnienie powigzan z siecig drog nadrzednych, dostepnosci celow podrozy znajdujacych sig w
mieécie 1 gminie, obsluga terendéw rozwojowych oraz umozliwienie obstugi komunikacja
autobusowa,

- poprawa funkcjonalnosci i czytelnoSci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego
hierarchizacji, okre§lajagcej zroéznicowane funkcje poszczegdlnych dréog w  ukladzie
transportowym, ochrone drog wyzszych klas przed nadmierna dostgpnoscia, uwolnienie zwartych
obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

- poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu.

Uktad drogowy miasta i gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:

- ukfadu podstawowego (drogi gtoéwne/G/ i zbiorcze /Z/), do ktorego wejda droga wojewddzka
(klasy G) 1 wigkszos¢ drog powiatowych (klasy nie nizszej niz Z i klasy Z), majacych znaczenie
ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy,

- ukladu obslugujacego (drogi lokalne /L/ i dojazdowe /D/), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
drogi powiatowe (klasy L) oraz drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie stuzyl glownie powigzaniom regionalnym, a takze wazniejszym

powigzaniom zewngtrznym 1 wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim

prowadzenie ruchu. Obsluga zagospodarowania przy pomocy drog ukladu podstawowego bedzie
odbywac si¢ bedzie w zakresie 1 w sposéb, ktoére wynikajg z klas poszczegdlnych drog i przepisow
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie

(Dz.U.99.43.430). Zgodnie z tymi przepisami na drodze klasy glownej (G) nalezy ograniczy¢ liczbe i

czestos$¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych drog nizszych klas, szczegdlnie do terenow

przeznaczonych pod nowa zabudowe, a na drodze klasy zbiorczej (Z) nalezy dazy¢ do ograniczenia
liczby zjazdow, szczegolnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe.

Zadaniem uktadu obslugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu 1 obstuga

zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powigzan

zewngetrznych i wewnetrznych, nie obshugiwanych przez uktad podstawowy.

W sktad podstawowego uktadu drogowego wchodzi¢ beda:



- droga wojewodzka nr 728, klasy gtéwnej (G) o przekroju jedna jezdnia z jednym pasem ruchu w
kazdym kierunku (1x2),

- drogi powiatowe nr 3108E stanowigca najkrotsze potaczenie Drzewicy z Opocznem oraz 3109E
laczaca Drzewicg z Radzicami, Idzikowicami i dalej z Libiszowem i Opocznem, z uwagi na swoja
funkcje w sieci powinny by¢ drogami klasy co najmniej zbiorczej (Z), tzn. zbiorczej (Z) lub
gléwnej (G), o przekroju jednojezdniowym (1x2) ostateczne ustalenie ich klasy powinno nastgpié
w wyniku uzgodnien z zarzagdem drogi,

- drogi powiatowe nr 3110E, 3111E, 3113E i 3139E, klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju
jednojezdniowym (1x2).

Dla ww. istniejgcych drog wojewodzkich i powiatowych, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwos$ci przestrzenne ich budowy, rozbudowy i przebudowy,
zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z ich kategorii i klas, okre§lonych w przepisach dla drog
publicznych, w tym w zakresie parametréw technicznych, szeroko$ci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych, dostepnosci do drogi, t.j. ograniczen w stosowaniu zjazdow oraz z uwzglednieniem
oddzialywania drogi na warunki srodowiskowe.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢, w miar¢ stwierdzonych

potrzeb i mozliwo$ci wprowadzanie takze innych drog klasy zbiorczej (Z), poza drogami ustalonymi

w Studium.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje sig:

- zapewnienie mozliwoS$ci przestrzennych rozbudowy i przebudowy istniejacej drogi powiatowej nr
3141E klasy lokalnej (L),

- rozbudowg i przebudowe drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

- budowg nowych drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D).

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, dla zmniejszenia
transportochtonnos$ci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Gloéwnymi dziataniami powinny by¢:

= utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terenow zabudowanych, przeciwdziatanie
przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadow
dla jej zapewnienia,

= utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze transportowej,

= ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu 1 rowerowemu oraz
umozliwiajacego jego obshuge transportem zbiorowym.

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciagach

drogowych t.j. na drogach krajowych, wojewodzkich i powiatowych, zapewniajacych powigzania

zewnetrzne, co nalezy do zadan Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, samorzadow

wojewoddztwa i powiatu.

Konieczna jest $cista wspotpraca z zarzadcami tych drog, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dziatan
modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowaniu
otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami, wynikajagcymi z ich funkcji i klasy.

Wsrdd dziatan priorytetowych samorzadu miasta i gminy powinny znalez¢ si¢ kontynuacja dziatan na
rzecz budowy zachodniej obwodnicy miasta.

Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, §ciezki rowerowe i urzadzenia dla

komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno
by¢ dziataniem cigglym.
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3.7. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systemow zasilajacych i odprowadzajacych, obslugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Ogodlne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

- nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastruktura techniczng obszarow i
terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

- sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegolnosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny drog publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z
istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem;

- gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany
bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

- uruchamiajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci wodociggowo — kanalizacyjne.

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej s nastepujace kierunki rozwoju:

- utrzymanie i w miar¢ potrzeby modernizacja istniejacych uje¢ wod podziemnych, shuzacych do
zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode pitng oraz stacji uzdatniania wody zlokalizowanych
na obszarze miasta i gminy Drzewica;

- dopuszcza si¢ adaptacj¢ zakltadowych ujeé na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe nowych
uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania w miar¢ wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej
koniecznosci wytaczenia z eksploatacji ujecia/uje¢ komunalnych wymienionych powyzej;

- utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej;

- sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego w ukladzie pierScieniowym -
planowana rozbudowa na tereny nowoprzeznaczane pod zabudowe (obszary rozwojowe) przy
uwzglednieniu potrzeb wyznaczonych przez chtonnos¢ inwestycyjna terenow,

- dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych przyzaktadowych uje¢ wod podziemnych;

- dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejacym zakresie korzystania z indywidualnych ujec¢
wody;

- zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych poprzez
lokalizacj¢ studni awaryjnych lokalizowanych wylacznie na terenach umozliwiajagcych w razie
potrzeby dostep ogolny;

- ochrona uje¢ wody poprzez budoweg urzadzen oczyszczajagcych wody opadowe z terendw
intensywnej zabudowy;

- wykonanie studiow branzowych nt. koniecznosci wprowadzenia stref ochrony posredniej dla
istniejacych uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych w miejscowosciach gminy , stuzacych do
zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg 1 ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich
ustanowienia;

- w miarg potrzeb wykonanie studiow branzowych dotyczacych rozpoznania hydrogeologicznego w
zakresie warunkow wystepowania, zasobow 1 jakosci wod podziemnych oraz mozliwos$ci
zastgpienia istniejacych uje¢ wod (ktére nie spetniaja potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardow
jakosciowych) nowymi.
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W zakresie gospodarki sciekowe] wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miarg potrzeb rozbudowa wraz z ewentualng modernizacja oczyszczalni $ciekdw
w Drzewicy do przepustowosci ok. Q=2000 m®/ér.dobe, co umozliwi dalsza rozbudowe sieci
kanalizacji grawitacyjno — ttocznej na terenie objetym dziataniem zlewni $ciekowej (aglomeracji);
rozdzielczy system odprowadzania §ciekow, w oparciu o istniejace, modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace $cieki sanitarne
do istniejacej i w miarg potrzeb rozbudowywanej oczyszczalni Sciekow i kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody do odbiornikow naturalnych — ciekdéw i zbiornikow wodnych;

utrzymanie i w miare¢ potrzeb modernizacja istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wod gruntowych, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-
pompowym (ttocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni S$ciekow - zaleca sig
sukcesywnag rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowg (obszary
rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chlonnos¢ terenow;

jezeli ze wzgledow ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa, dopuszcza sig¢
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
$ciekow; oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe na terenach skanalizowanych
powinny ulec likwidacji;

dla nowych terendw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza si¢ oczyszczalnie
przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej
zbiorniki bezodptywowe beda likwidowane; w strefie z wysokim poziomem wod gruntowych
powyzsze odstgpstwo nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach
gnojowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

odprowadzanie wod opadowych z terendw utwardzonych drog publicznych, placow, parkingow
wielostanowiskowych i terenéw aktywno$ci gospodarczej - systemem kanalizacji deszczowej
do odbiornikéw naturalnych; wody opadowe z pozostalych terenow, moga by¢ odprowadzane
do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktorej sa lokalizowane pod warunkiem, ze ilo§¢ wod
deszczowych nie przekroczy chlonno$ci gruntu; nadmiar wod deszczowych musi by¢
odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;

zrzuty wod opadowych musza by¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach
odregbnych.

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami;

obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpaddéw, stosownie do ich charakteru,
na stosownym sktadowisku odpaddéw na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach
odrgbnych; nalezy zaznaczy¢, ze "Plan gospodarki odpadami wojewodztwa todzkiego, 2012 a
przewiduje, ze miasto i gmina Drzewica bgda obstugiwana przez RIPOK (MBP) w regionie III;
realizacja planowanej sortowni odpadow (na zamknigtym sktadowisku odpadéw w Domasznie) -
przewidywana rekultywacja terenu do 2020roku ;

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zgodnie z przepisami odrebnymi

zrekultywowanie i monitorowanie bylego skladowiska w Domasznie.

W _zakresie zaopatrzenia w_energie elektryczna wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace

kierunki rozwoju:

poprawa bezpieczenstwa energetycznego poprzez dziatania zmierzajace do budowy linii 110kV
wyprowadzonej z GPZ "Drzewica" w kierunku wschodnim wskazanej na zatgczniku graficznym
"Kierunki zagospodarowania przestrzennego", w razie konicznosci modernizacji rozdzielni 110
kV GPZ oraz modernizacja linii 110kV;

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:

. $redniego napigcia 15 kV zasilanych z GPZ 110/15 kV “Drzewica” oraz GPZ "Radzice"
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. niskiego napigcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej do czasu realizacji zamierzen

inwestycyjnych przedstawionych powyzej, przewiduje si¢ modernizacje i przebudowe (w tym

racjonalng konfiguracje) istniejacych sieci i1 urzadzen na terenach zurbanizowanych i

dostosowanie ich do potrzeb mieszkancéw gminy;

w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terendw nowozainwestowanych wskazuje si¢ na

rozwoj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem

dziatan zmierzajacych do zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego z warunkami jak ponize;j;

nowe 1 modernizowane sieci $redniego i niskiego napiecia na terenach zwartego zainwestowania

zaleca si¢ realizowaé jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wolnostojace stacje

wnetrzowe,

zachowanie pasow technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci:

" 6 m (po 3 m w obie strony) dla istniejacych i projektowanych linii 0,4 kV,

. 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii 15kV oraz

. 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii) dla istniejagcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych 110kV;

w obszarze paséw technicznych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych

przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej zasady

moze udzieli¢ wilasciciel linii na okreslonych przez siebie warunkach), nie nalezy sadzi¢

ro$linno$ci wysokiej (zalesienia terenow rolnych w pasie technicznym linii mogg by¢

przeprowadzane w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos¢

sadzonych drzew i krzewow); lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana zagospodarowania

terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV moze

nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;

ilos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napigcia wyniknie z

rzeczywistej intensywno$ci zabudowy na terenach przewidzianych w studium do zainwestowania

oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;

proponuje si¢ jako alternatywny dla istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki

odnawialnej, zwlaszcza energii stonca (w tym fotowoltaika), bioenergii (biomasa) oraz energii z

odpadow komunalnych;

studium wskazuje tereny lokalizowania farm fotowoltaicznych;

opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,

energi¢ elektrycznag i paliwa gazowe” .

W zakresie zaopatrzenia w cieplo wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

ucieplowienie obszaru w oparciu o systemy wykorzystujace: energie -elektryczna, olej
niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii, ogrzewania gazowego, a takze w oparciu 0 system
centralnego zaopatrzenia w ciepto,

dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kotlowni i palenisk indywidualnych,
Z jednoczesnym zaleceniem podiaczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu lub innych
proekologicznych systemow ogrzewania;

sukcesywne zastgpowanie paliw statych w kottowniach i paleniskach indywidualnych
proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na
odnawialnych surowcach energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: gazu
ziemnego, oleju opalowego oraz ogrzewania elektrycznego;

gazyfikacja miasta i gminy,

opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miar¢ potrzeby innych opracowan branzowych
dotyczacych rozwoju, przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w cieplo.

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

budowa i uruchomienie planowanego gazociaggéw wysokiego ci$nienia;
budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych miejscowosciach
gminy w oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji;
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- sukcesywna rozbudowa istniejacej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —
pomiarowymi 1 i 11° - w pierwszej kolejnosci zaleca si¢ uzbroi¢ istniejace tereny zabudowy,
docelowo za$ (w nastgpnych etapach inwestycji) zaleca si¢ sukcesywng rozbudowe sieci na
terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajac przy tym
potrzeby wyznaczone przez chtonnos$¢ terendw,

- w celu poprawy stanu S$rodowiska wraz z rozwojem sieci gazowe] nalezy wprowadzaé
sukcesywne ograniczenia, a nastepnie zakaz stosowania paliw stalych do celow komunalno-
bytowych oraz grzewczych;

- dla planowanych gazociagdw wysokiego cisnienia oraz planowanych stacji redukcyjno-
pomiarowych 1° obowigzujg strefy kontrolowane (definicja zgodnie z obowigzujgcym prawem) o
szeroko$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi; w strefach kontrolowanych zabrania si¢ w
szczegOlnosci lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewow w tym w
szczegblnosci zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

- opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miare potrzeby innych opracowan branzowych
dotyczacych rozwoju, przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w gaz.

W zakresie systemu tacznosci wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

- rozw0j systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej;

- dopuszcza si¢ lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- budowa linii §wiattowodowych.

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych wyrazem

polityki przestrzennej jest:

- utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegélowej tj. sieci drenarskiej oraz rowow, z
obowigzkiem ich przebudowy — w razie wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem —
w sposob umozliwiajacy prawidlowe dziatanie systemu na terenach sasiednich;

- realizacje¢ rozbudowy obiektéw matej retencji.

3.8. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I
LOKALNYM

Studium wyro6znia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym nalezg do

nich:

= tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody), wraz z siecia
wodociggowa,

= teren obslugi technicznej w zakresie oczyszczania S$ciekow (oczyszczalnia $ciekow) wraz
z kolektorami zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

= tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

= tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji wskazanej do
zachowania,

= tereny gminnych drég publicznych,

= tereny ogdlnodostgpnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodow) i/lub garazy,

= pozostale gminne tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty 1 urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi
wewngtrzne, obiekty 1 urzadzenia komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ogdlnodostgpne parkingi (miejsca postojowe dla
samochodow) i1 garaze, miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych,
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mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z funkcja tych terenéw i przepisami
odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmuja w szczego6lnosci:

budowe, rozbudowe i przebudowe drég gminnych, w tym budowe jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, ciaggow pieszo-rowerowych, zatok, przystankow i petli autobusowych, wraz z
regulacjg linii rozgraniczajacych tych drog, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach dla
drog publicznych,

mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy dworca autobusowego, jak rowniez w miarg potrzeb i
mozliwosci uzupethienie o dodatkowe funkcje z zakresu handlu i ustug.

adaptacje 1 modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obslugi technicznej w zakresie
elektroenergetyki (stacje transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczna SN 1 NN oraz
obszarami niezb¢dnymi do ich konserwacji i modernizacji,

adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych urzadzen obslugi technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej, ...),
wraz z cala siecig wodociggowa,

adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych urzadzen obslugi technicznej w zakresie
oczyszczania $ciekOw wraz z calg siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),
adaptacj¢ i modernizacje sortowni odpadow,

adaptacje¢ i utrzymanie ciggdw drenazowych i melioracji wodnych;

adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektow ustug publicznych (administracji
lokalnej, publicznych szko6t podstawowych i gimnazjow, publicznych przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo — wychowawczych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia,
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego itp.),

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych mieszkan komunalnych,
adaptacj¢ i modernizacje oraz w miare potrzeby rozbudowe i organizacje nowych cmentarzy,
adaptacj¢ i modernizacje oraz w miare potrzeby zaktadanie nowej gminnej zieleni urzadzone;,
adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,
adaptacje i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych publicznych ushug kultury
(np. $wietlic srodowiskowych) i sportu (boiska sportowe, ptywalnia miejska itp.);

adaptacje¢ 1 modernizacj¢ oraz w miare potrzeby budowe pozostatych urzadzen i obiektéw obstugi
technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow (np. miejsc lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow statych, ...).

Studium wyrdznia obszary, na ktérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym
nalezg do nich:

sie¢ drog wojewodzkich i powiatowych,

tereny kolei,

gtowne elementy infrastruktury dystrybucyjnej,

obszary objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie ponadlokalnym,
obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych
przez Sejm RP, Rad¢ Ministrow, wtasciwego Ministra lub Sejmik Wojewddztwa (na podstawie Planu
zagospodarowania wojewodztwa todzkiego, 2012r.

przebudowa drogi wojewodzkiej nr 728

dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej E65 (CMK) Grodzisk Mazowiecki - Zawiercie do
predkosci 250km/h

modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekow
wraz z modernizacjg gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni w zasiggu
priorytetowych aglomeracji o wielkosci >=2 000 RLM i <10 000 RLM: Wola Krzysztoporska,
Warta, Drzewica, Btaszki, Moszczenica, Tuszyn, Gorzkowice, Strykdéw, Przedborz, Rzgow,
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Lubochnia, Szczercow, Gidle, Pgczniew, Lgota Wielka, Lubnice, Bolimow, Biala Rawska, Rusiec,
Osjakéw, Wierzchlas, Bolestawiec, Patrzykow, Wolborz, Uniejow

Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmujg

w szczegolnosci:

= przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 4 do predkosci 201 — 300 km/h,

= przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 22 do predkosci 101 — 160 km/h,

= przebudowa i rozbudowa linii (fgcznic)kolejowych nr nr 573 i 574,

= przebudowa i rozbudowa (w tym modernizacja jezdni, budowa chodnikow, Sciezek rowerowych
lub ciggdw pieszo-rowerowych) drogi wojewodzkiej nr 728 do parametrow drogi klasy gtownej
G).

= przebudowe i rozbudowe (w tym budowa i modernizacja jezdni, budowa chodnikéw, Sciezek
rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych)drog powiatowych:
- nr 3108E i 3109E co najmniej do parametrow drog klasy zbiorczej (Z),
- nr3110E, 3111E, 3113E i1 3139E do parametréw drog klasy zbiorczej (Z),
- nr 3141E do parametréow drogi klasy lokalnej (L).

= budowe planowane;j linii elektroenergetycznej 110 kV,

= budowe gazociggu wysokiego cisnienia;

* budowe zbiornikow retencyjnych we wsiach: Domaszno, Drzewica, Brzustowiec, Jelnia,
Krzczonow, Zakosciele,

= wlaczenie do sieci NATURA 2000 potencjalnego obszaru Natura 2000 ,Drzewiczka z
Opocznianka” - obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (potencjalny) nie objety dotychczas
ochrona,

= powotanie projektowanego Spalsko - Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla sie
miasto i gmine Drzewica.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym bedg zgodne
z okre$lonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegétawiane na etapie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

3.9. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium wskazuje obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego (zalacznik graficzny nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica - "Cze$¢ II. Kierunki rozwoju

przestrzennego", schemat 1 "Obszary planistycznych dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp, W

tym obszary wymaga¢ wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i

lesnych na inne cele nielesne oraz tereny wymagajace przeksztatcen i rekultywacji"), obejmujace

obszary:

1) w sasiedztwie istniejacego cmentarza w Drzewicy,

2) w sasiedztwie Zalewu Drzewickiego w Drzewicy (2 obszary),

3) planowanych obszarow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW (fotowoltaika) wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (wskazana maksymalna
strefa ponadnormatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych).

Granice przedmiotowych obszarow powinny by¢ kazdorazowo zweryfikowane i ustalone w oparciu o
przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Kolejnos¢ sporzadzania tych planow bedzie zalezata od potrzeb.

Na obszarze gminy Drzewica wystepuja grunty rolne III klasy bonitacyjnej (brak gruntow I-11 klasy
bonitacyjnej)oraz grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego. Dla terendw
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przeznaczonych do zainwestowania wskazanych w studium, ktore lezag na ww. gruntach oraz na
glebach pochodzenia organicznego®, moze zaj$¢ konieczno$é zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolne. W zwigzku z powyzszym Urzad Miejski w miare potrzeb okresli zasieg przestrzenny
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miare mozliwosci i potrzeb zaleca si¢ taczenie obszarow objetych uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia mpzp w wigksze kompleksy, co pozwoli na catosciowe rozwigzanie ukladow
komunikacyjnych i funkcjonalno-przestrzennych. Ma to szczegélne znaczenie dla terendw
uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele budowlane.

Zaleca si¢ podejmowanie procedur planistycznych po zgloszeniu wnioskow mieszkancow i
inwestorow.

3.10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktorych ksztalt uniemozliwia ich
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi. Studium nie
wskazuje obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3.11. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
. . 2
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m

Nie wyznacza si¢ obszarow pod lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2), dla ktoérych nastepowaltby obowigzek sporzadzenia planow.

3.12 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznych, dla ktorych nastgpowalby obowigzek
sporzadzenia planow.

3.13. ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyinej wyrazem polityki przestrzennej sa

nastepujace kierunki i zasady:

- ochrona gruntéw rolnych III klasy bonitacji (I i II nie wystepuja) oraz gleb pochodzenia
organicznego ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksoéw, lezacych poza terenami
zainwestowanymi i rozwojowymi,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tak i pastwisk w obszarze doliny Wisly i
pozostatych ciekow i zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci na terenach podmoktych,

- zachowanie charakteru elementéw sktadajacych si¢ na rolniczg przestrzen produkcyjng w tym na
krajobraz rolniczy,

- na obszarach RE (rolnictwa ekstensywnego) zaleca si¢ zachowanie 1 wprowadzanie nowej zieleni
srodpolnej w sgsiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania
wod powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

- ksztaltowanie zielen Srodpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

W zakresie ksztaltowania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa ponadto

nastepujace kierunki i zasady:

- maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow lesnych, z uwagi na
ich znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

! Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. 2004, Nr. 121, 1266
poz. z pdzniejszymi zmianami) przeznaczenie gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej i le$nych na cele nierolnicze i
nie leSne na obszarach wiejskich dokonuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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- dopuszczenie zwigkszenia areatu gruntow lesnych oraz wzrost udziatu lasow o funkcji ochronnej,

- zwicgkszanie areatu gruntéw le$nych powinno w szczegdlnosci dotyczy¢ terendw przyleglych do
istniejacych kompleksow lesnych i gruntéw Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy
bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 arow lub jest gruntem
zdegradowanym,

- zalesianie gruntdow na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktorym
nalezy wskaza¢ miejsca i kolejnos¢ zalesien,

- na terenie lasow dopuszcza si¢ rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

Gospodarke lesng winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzadzeniowych lasow.
Na terenie gminy cze$¢ lasoéw podlega ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. 2011r. Nr 12, poz. 59).

3.14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

W gminie Drzewica obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepuja w jej centralnej
czesci w dolinie rzeki Drzewiczki. Na zataczniku graficznym nr 1 i 2-przedstawiono granice obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia, w ktorym proponuje si¢ wprowadzenie zakazu zabudowy. W
tym obszarze nalezy postepowac zgodnie z przepisami o gospodarowaniu wodami.

W gminie nie wystepujg osuwiska wpisane do rejestru terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy. Wystepuja jednak obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, zobrazowano je na znacznikach graficznych (obszar wyloniony w
opracowania RZGW).

Na terenie gminy Drzewica (sotectwa Zakosciele, Dabrowka, Strzyzow, Weréwka, Radzice Mate,
Radzice Duze, Brzuza, Idzikowice, Gielzow, Trzebina) wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie sporzadzil opracowanie ,,Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej - ETAP | - rzeka Drzewicka", gdzie wyznaczono obszary zasiggu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5%, zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, zasieg
wielkiej wody o prawdopodobiefistwie 5% oraz stref¢ plytkiego zalewu (0,5 m) od wody 1%.
Opracowanie to, zgodnie z art. 14 i 17 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy Prawo
wodne oraz niektorych innych ustaw, zachowuje wazno$¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia
powodziowego, a okre§lone W nim obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego uznaje si¢ za
obszary szczegolnego zagrozenia powodzia i uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu dokumentow
planistycznych i uznaje za obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag w rozumieniu przepisOw
odrgbnych.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zabrania sig¢
wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robodt, z
wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem, odbudows, rozbudowsg lub przebudowg waldéw przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej

moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od ww. zakazow.
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3.15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Drzewica brak jest obiektow i obszardéw, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny.

3.16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR
41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy i miasta nie wystgpuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

3.17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszarami wymagajacymi rekultywacji sg m.in. sktadowiska odpadéw. W gminie Drzewica jest to
sktadowisko w Domasznie. Po zakonczeniu eksploatacji obszar sktadowiska nalezy zrekultywowac
oraz prowadzi¢ monitoring.

Dziatania na terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy i miasta Drzewica wyznaczono takze tereny wymagajace przeksztatcen i
rehabilitacji. Jest to teren przemystowy na terenie miasta (na wschod od zalewu) oraz niewielki teren
w miejscowosci Radzice Duze. Obiekty zaznaczone sa na zataczniku nr 2 do Studium. Oba tereny
wskazane sg w studium doza gospodarowania na funkcje aktywnos$ci gospodarczej, w tym zabudowy
ustugowej, przemystowej, produkcyjnej wysokiej i1 Sredniowysokiej, sktadéow i magazynoéw z
dopuszczeniem mogacych znaczaco oddzialtywaé na S$rodowisko, z zaleceniem aby obiekty i
zagospodarowanie funkcji kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi.

Dziatania na ww. terenach przeksztatcen i/lub rehabilitacji powinny w szczegolnosci zapewnié:

- uporzadkowanie terenu poprzez usuni¢cie obiektow i elementéw zagospodarowania niezgodnych
z funkcja kierunkowg oraz elementéw szpecacych i w ztym stanie technicznym;

- adaptacje budynkow do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe Iub
nadbudowe oraz rozbidrke obiektow niespelniajacych wymagan technicznych i budowe nowych
obiektow;

- modernizacj¢ infrastruktury technicznej;

- poprawg jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania terenu dzialki, zespotu dziatek Iub obszaru.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan

polegajacych na:

- utrzymywaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych,

- lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy istniejacej,

- ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowiacych charakterystyczne
dla wsi zespoty zabudowy zwarte;j,

- umozliwienie lokalizacji funkcji mieszkaniowej, jako funkcji wyodrgbnionej i samodzielnej,
jednoczesnie za$ tworzgcej w miarg zwarte pierzeje lub zespoty.

3.18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W gminie Drzewica do terendw zamknigtych zalicza si¢: tereny kolejowe linii kolejowych nr 4, 22,
573 574.
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Na terenie miasta i gminy Drzewica nie wystepuja tereny zamknigte oraz strefy ochronne dla ktorych
nie sporzadza si¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice terendw zamknietych zostaly wskazane na rysunku kierunkow zagospodarowania
przestrzennego — zatacznik graficzny nr 2.

3.19. OBSZARY PROBLEMOWE

Wzigwszy pod uwage uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania wystepujace w gminie Drzewica
nie wskazuje si¢ obszaré6w problemowych.
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